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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan; Ordu ili, Altinordu iicesi,
Cumbhuriyet Mahallesinde bulunan 983 ada, 10 nolu parseli kapsamaktadir.

S&z konusu alan, Ordu kent merkezinin yaklasik 5 km. Melet Irmaginin yaklasik 500
meftre dogusunda, Atatlrk Bulvarnin (Ordu — Giresun Sahil Yolu) yaklasik 400 metre
kuzeyinde, Karadeniz sahil seridine ise yaklasik 350 metre mesafede yer alan 1241
nolu sokak Uzerinde konumlanmaktadir.
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Gorsel 1: Planlama Alani Uydu Gorintisu

Planlaoma alani kapsamindaki Cumhuriyet Mahallesi, 983 ada, 10 nolu parsel 499,61
m? tapu yUzolcumUnde, &zel muilkiyete ait bir tasinmaz olup, bos durumda, Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Planlama alani, 1/1000 &lcekli hdalihazir haritalann G39B04B3D no'lu paftasinda
kalmaktadir.



2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. MULKIYET DURUM ANALIZi

Planlanma alani, Cumhuriyet Mahallesi 983 ada 10 parsel &zel mUlkiyete tabi olmakla
birlikte, parsel alan bUyUklGgUu ise 499,61 m2'dir.
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Gorsel 2: Cumhuriyet Mahallesi, 983 ada, 10 parsel ve Cevresi Milkiyet Sinirlan



2.2. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANIMI

S6z konusu alan ve cevresi yerlesik konut alani olarak planlanmis olup, yakin ¢cevresinde park
alani, resmi kurum alani ve ilkokul alani yer almaktadir. Mevcut plan durumu icerisinde ise
konut alani olarak kullanimakta olup yapilasma s6z konusu degildir.
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Gorsel 4: Cumhuriyet Mahallesi, 983 ada, 10 parsel ve Cevresinin Uydu Gorintisu



3. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

3.

1.

1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI

Ordu ili, Altlinordu llcesi, Cumhuriyet Mahallesindeki plan dedisikligine konu alan;
Altinordu (Ordu) Revizyon Nazim imar Plani icinde kalmaktadrr.

S&z konusu alan meri uygulama imar planinda konut alani kullaniminda kalmaktadir.
Cevresinde ise konut alanlari ile gineydogusunda kamu hizmet alani kullanimlar yer
almaktadir.
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Gorsel 5: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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4. YURURLUKTEKi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI

Plan degisikligine konu, Ordu ili, Altinordu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 983 Ada, 10
no'lu parseller meri Altinordu (Ordu) Revizyon Uygulama imar Plani icinde yer
almakta olup, 10 metre ve 7 metrelik yola cepheli 10 no’lu parsel, yerlesik konut
alani kullanimindadir.

S&z konusu alan meri uyguloma imar planinda konut alani kullonminda
kalmaktadir. Cevresinde ise konut alanlar ile gineydogusunda resmi hizmet alani
ve ilkokul alani kullanimlarn yer almaktadir.

Gorsel 6: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani



5. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Ordu kentinin bUyUksehir statisine alinmasi ile kent son dénemlerde hizli bir sekilde
gelisme gostermistir. Sehir hastanesi yapim sUrecinin devam etmesi, Universitenin
bUyUmesi, bolum ve &grenci sayisinin artmasi, il bUtininde turizm faaliyetlerinin
cesitlenmesi ile kente olan ilgi daha da artirmis ve kentte yeni yatinm imkanlar ortaya
cikarmistir.

Ordu kentinde bulunan turizm ve konaklama yatinmlar agirlikli olarak Yeni Ordu Sehir
Stadi ve cevresi ile Karadeniz sahil seridine yakin bdlgelerde yer secmis olup, kentin ic
dinamiklerinin harekete gecmesi ile bu bolgedeki konut kullanimlarinin agirlikli olarak
otel ya da karma kullanimlara dénusUm talepleri de artmaktadir.

Planlama Alani kapsamindaki Ordu ili, Altinordu ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 983 ada,
10 no'lu parsel malikleri tarafindan konut kullanmindaki tasinmaziarnnin “*Karma
Kullonim (ticaret + turizm + konut) Alan” kullanmina ddnustOrblmesi  talep
edilmektedir.

imar planlannin dinamik yapisi icinde yatinmcilann/maliklerin kent icindeki mekansal
taleplerinin belli ikeler dogrultusunda karslanmasi planlamanin esaslarindan olup,

- Bodlgenin agrrlikli olarak ticaret, turizm ve konut vb. gibi karma kullanimlarin
toplandigi bir bdlge olmasi,

- Yer secimi kararinin ana plan kararlar ile uyumlu olmasi,

- Plan Degisikligi talebinin ilave bir nUfus getirmemesi,

- Plan Degisikligi talebinin ilave insaat alani getirmemesi,

- Konut alaninin kentsel calisma (karma kullanim) alanina dénustirUlmesi ile
kentin istihdamina olumlu katki saglayacak olmaisi,

- Plan bUtonlogune aykin bir talep olmamasi,

Yukarnda siralanan nedenlerle plan dedisikligi talebinin planlama esaslan ve sehircilik
ilkelerine uygun bir talep oldugu degerlendirimektedir.

Tasinmaz maliklerinin talebi dogrultusunda Ordu ili, Altinordu iicesi, Cumhuriyet
Mahallesi, 983 ada, 10 no'lu parselin konut kullanimindan cikartilarak karma kullanim
alanina dénUstirilmesi kapsaminda 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
yapllmasina ihtiyac duyulmaktadir.



6. PLANLAMA KARARLARI

e Ordu ili, Altinordu ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 983 ada, 10 no'lu parselin “Konut
Alani” 481.67 m2 kullanim alani iptal edilerek “Karma Kullaonm (ticaret + turizm +
konut) Alani” olarak dedistiriimek suretiyle dizenleme yapilmistir.

e Bu dUzenleme, konut alani kullaniminin Karma Kullanm Alanina dénustGrilmesi
kapsaminda, kentin nUfusunu azaltici nitelikte bir dizenleme olup, kente ilave
nUfus yUko getirmemektedir.
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Gorsel 7: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Bu plan degisikligi dosyasi Meri imar Plani ile 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine  (Mek&nsal Planlar Yapim Yoénetmelidi, Planli  Alanlar  imar
Yénetmeligi) uygun olarak hazilanmis olup, degerlendirilerek onaylanmasi hususunda
Belediye Meclisine sunulmaktadir.
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7. PLAN NOTLARI

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI (ALTINORDU
1/1000 UYGULAMA) IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiL
YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.



