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1. PLANLAMA ALANI
171000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligine konu alan; Ordu ili, Altinordu

iicesi, Akyazi Mahallesinde yer alan 753 ada, 22 nolu (eski 4 ve 5 nolu) parseli
kapsamaktadir.

Planlama alani, Akyazi Mahallesinde, Civil Irmagdinin yaklasik 450 metre
dogusunda, Atatlrk Bulvarinin yaklasik 300 metre kuzeyinde, Ahmet Cemal
Magden Caddesi ile Tunall Hiimi Bey Caddesinin kesistigi bdlgede ve kuzey
gUney dogrultulu Tunall Hilmi Bey Caddesi Uzerinde yer almaktadir.

Gorsel 1: Planlama Alani Uydu Gorintisi

Planlama alani kapsaminda 753 ada 22 nolu parsel eski 4 ve 5 nolu parsellerin
tevhid edilmesi ile tescil ediimis bir parsel olup, 641,36 m? tapu yUzdlcimuine
sahiptir. $6z konusu tasinmaz Uzerinde hdlihazirda bulunan 4 kat+catl kat
kullanimli mevcut yapl 12.04.2017 tarihli tapu kaydi beyanina gére 6306 Sayili
Kanun geregince riskli yapidrr.

Planlama alani, 1/5000 dlgekli halinazir haritalarin G39B04A no'lu paftasinda,
1/1000 &lcekli halihazir haritalarin  ise  G39B04A4D no'lu  paftasinda
kalmaktadir.
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Aplikasyon Krokisi
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PattaNo G39b0434d 5202/138 NOLU LIHKAB

APLIKASYON KROKISI
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Planlama alanindaki taginmaza ait genel gorinisler
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Planlama alanindaki taginmaza «it genel gérinisler




2. MERI IMAR DURUMU

Akyazi Mahallesi 753 ada, 22 parsel meri nazim imar plani kararlanna gdre
Karma Kullanim (ticaret + konut) Alani kullanimina tabiidir. Meri uygulama
imar planinda ise meskOn konut alani kullaniminda, ayrik nizam 4 kat
yapilasma kosullarina tabiidir.

Meri imar planlarinda 753 ada, 22 parselin kuzeyinde konut alani, batisinda
konut ve ticaret + konut alani, gUneyinde ficaret-turizm-konut alani,
dogusunda ise yol ve park alani kullanimlar bulunmaktadir.
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Gorsel 3: 1/1000 Olcekli Meri Uygulama imar Plani




3. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Planlama Alani kapsamindaki Ordu ili, Altinordu llcesi, Akyazi Mahallesi, 753
ada, 22 parsel Uzerinde bulunan 4 kat+catl kat kullaniml mevcut yapi
12.04.2017 tarihli tapu kaydi beyanina gére 6306 Sayill Kanun geredince riskli
yap! durumundadir. S8z konusu parsel Uzerinde bulunan riskli yapinin ivedilikle
yikilarak yenilenmesi, 6306 Saylll Kanun kapsaminda is ve islemlerin
yapilabilmesi, ayrica; 753 ada, 22 parsel kullanimi, meri nazim imar planina
gdre ticaret-konut, meri uygulama imar planina gére ise meskun konut alani
kullaniminda olup, imar planlarnnin kademeli birliktelidi ilkesi geregince
uygulama imar planinin Ust &lgcekli plan kararlarna gére dizenlenmesi
gerekmektedir.

imar planlannin dinamik yapisi icinde yatinmcilarnn/maliklerin kent icindeki
mekdansal taleplerinin Mekansal Planlar Yapim Y&énetmeliginde belirlenen
ilkeler dogrultusunda karsilanmasi planlamanin esaslarindan olup,

e Uygulama imar Planinin Nazim imar Plani ana kararlarina uygun olacak
sekilde dUzenlenmesi ve planlar arasindaki kademeli birlikteligin
saglanmas;

e Tasinmaz Uzerindeki riskli yapinin ivedilikle yikilarak, imar mevzuatina
uygun, saglikli, govenlikli yapilasmanin hayata gecirimesi,

e 6306 Sayil Kanun ¢ercevesinde is ve islemlerin yapilabilmesi icin,

Tasinmaz maliklerinin talebi dogdrultusunda Ordu ili, Altinordu iicesi, Akyaz
Mahallesi, 753 ada 22 nolu parselin bulundugu alanda meskin konut alani
kullaniminin iptal edilerek, nazim imar plani kararlarina vygun olacak sekilde
Karma Kullanim (ticaret-konut) Alani olarak dizenlenmek suretiyle Uygulama
imar Plani Degisikligi yapiimasina ihtiyac duyulmaktadir.



4. PLANLAMA KARARLARI

Ordu ili, Altinordu licesi, Akyazi Mahallesinde yer alan ve meri uygulama imar
planinda konut kullanimli, 641.36 m? yUzdlcUmindeki 753 ada 22 parsel
kullanimi (ticaret + konut) karma kullanim alani olarak fonksiyon dedisikligi
yapilmistir.

Ticaret + konut karma kullanm alani yapilasma kosullar cevre yapilasma
kosullarina uygun olacak sekilde Ayrik Nizam 5 kat (A-5) olarak belirlenmistir.
Yaprl yaklasma mesafeleri &n cephe 5 metre ve yan cephe ise 3 metredir.

Bu plan degisikligi planlar arasindaki kademeli birlikteligin saglanmasi icin,
konut kullanimindaki alanin ticaret + konut karma kullanimina dénUstUrdimesi
kapsaminda, fonksiyon degisikliginden ibaret bir dedisiklikfir.

Mevcutta konut olarak kullanilan alanin bir kismi plan dedisikligi ile karma
kullanim alani iginde ticaret alanina dénUsecedi icin bu dedisiklik kente ilave
bir nOfus yUkd getirilmediginden plan dedisikligi kapsaminda ilave donati alan
ayriimasina da ihtiyag duyulmamistir.
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Gorsel 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami De gisikligi



Meri Uygulama imar Plani Uygulama imar Plani Degisikligi
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Bu plan degisikligi dosyasi 3194 Sayili imar Kanunu ile Mek&nsal Planlar Yapim
Yénetmeligi ve Planli Alanlar imar Yénetmeligine uygun olarak hazirlanmistir.

Nuri OZM
Sehir Plancis
‘n.No. 92 Oda Nof:134+

5. PLAN NOTLARI

1) BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI
(ALTINORDU 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA) iMAR PLANI NOTLARI iLE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIK HOKUMLERiI GECERLIDIR.



