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Ordu ili, Altinordu ilcesi, Sahincili Mahallesi, 1303 Ada, 16, 17 ve 18 Nolu Parsellere Ait
171000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi Aciklama Raporu

1. PLANLAMA ALANI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligine konu alan; Ordu ili, Altinordu
icesi, Sahincili (Durugdl)Mahallesinde yer alan 1303 Ada, 16, 17 ve 18 nolu
parselleri kapsamaktadir.

Gorsel 1: Planlama Alani Uydu Goériintisi

Planlama alani, Yeni Ordu Sehir Stadinin hemen batisinda, Karadeniz Sahil
Seridinin ve Org. Ibrahim Frtina Bulvannin hemen gUneyinde Durugdl
Mevkiinde yer almaktadir. Planlama alanina ulasim; dogu-bat dogrultusunda
uzanan kuzeydeki Org. ibrahim Firtina Bulvarn ile gineydeki Akyazi Caddesini
baglayan Sabahnur Malatyalioglu Caddesinden saglanmaktadir.

Planlama alanindaki parsel yuzdlcUimleri 16 no'lu parsel 2.930 m?, 17 no'lu
parsel 15,474 m? ve 18 no'lu parsel 52,597 m? olmak Uzere toplam 71001 m?
tapu alanina sahipfir.

Planlama alani, 1/5000 &lcekli hdlihazir haritalann G39B04A nolu paftasinda,

1/1000 o&lcekli halihazir haritalann G39B04A3B ve G39B04A3C no'lu halihazir
paftalannda kalmaktadir.
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Gorsel 3: Planlama Alani Milkiyet Durumu (Takbis)
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2. MERI iMAR DURUMU

Plan dedisikligine konu, Ordu ili, Altinordu ilcesi, Sahincili Mahallesi, 1303 Ada,
16, 17, 18 Parsel Ordu BuUyuUksehir Belediye Meclisinin 31.05.2021 tarih ve
2021/128 sayili karan ile onayl, 17.08.2021 tarih ve 2021/249 sayill kararlan ile
plan dedisikligi yapilan Altinordu (Ordu) Revizyon Nazim imar Plani icinde yer
almaktadir.

Planlama Alani kapsamindaki 1303 Ada, 16, 17, 18 nolu parsellere ydnelik
hazilanan Nazm imar Plani Dedisikligi Ordu BUyUksehir Belediyesi Meclisinin
13.09.2022 tarih ve 2022/288 sayill meclis karari ile onaylanmistir.

S&z konusu Nazim imar Plani Dedisikligine gére alanin giney bati ve giney
dogusundaki kismi Ticaret + Konut Karma Kullanim Alani, kuzey ve dogu kismi
Turizm Tesis (Otel) Alani ve Karma kullanim alanlarnnin ortasindaki alan ise Park
Alani olarak dUzenlenmistir.

Gorsel 4: 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plani
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Meri Uygulama imar Planina gére ise alanin gineyde kalan bUyUk bir kismi
Ticaret + Konut Karma Kullanim Alani ve kuzeyde kalan kismi ise Turizm Tesis
(Otel) Alani olarak tanimlidir.
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Gorsel 5: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISiKLIGI GEREKCESI

Yeni Ordu Sehir Stadinin hemen batisinda, Durugdl mevkiinde konumlanan,
henUz yapilasmamis alanda; bolge halki tarafindan park alani olarak
dUzenleme yapilmasi ydninde yogun talepler gelmektedir.

Altinordu Belediyesi tarafindan bdlge halkinin yogun taleplerinin karsilanmasi
icin Sahincili Mahallesi, 1303 ada, 16, 17, 18 no'lu parselin ilgili kisminin
kamulastirmasinin yapilarak park alani olarak dizenlenmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda Altinordu Belediyesinin amacina ydnelik meri Nazm imar
Planinda duzenleme yapilmis olup, planlann kademeli birlikteligi ve uyumu
geredi 1/1000 olcekli uygulama imar planinin nazim imar planina uyumunun
saglanmasi,

Meri uygulama imar planinda Turizm Tesis Alani, Park Alani ve Ticaret + Konut
Karma Kullanm Alani olarak tanimli alanlarin yeniden duzenlenerek, kamu
kullanimina  yonelik alanlannin artinilmasi ve  kamunun  kullanimina
kazandinimasi hedeflenmektedir.

Bu plan degisikligi ile ilave nUfus ve insaat alanini artiracak herhangi bir
kullonim dnerilmemektedir. Park alaninin bdlgede agdirlikl olarak bulunan spor
alanlar ile bUtunlugUNUN saglanarak, bdlgenin acik ve yesil alan kullanimini
artiracak sekilde duzenleme yapiimasi hedeflenmektedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Ordu ili, Allinordu llcesi, Sahincili Mahallesinde yer alan 1303 ada, 16, 17, 18
no'lu parsellerin gineyde kalan 69860,43 m? lik kisminda duzenleme yapilmistir.

Bdlgede bulunan Yeni Ordu Sehir Stadi ve cevresinde bulunan kullanimlarla
uyumlu olacak sekilde plan bUtinlugu saglanarak Ordu sehrinin Turizm Alani
intiyacinin karsilanmasi ve bdlgede acik ve yesil alan ihtiyacini karsilayacak
sekilde park alani dUzenlemesi yapilmistir.

S6z konusu parsellerin 30503,84 m2ik kismi park alani olarak planlanmistir. Park
alanlarinin kuzey ve dogusunda kalan 5001,15 m2ik alan Turizm (Oftel) Alani
olarak, GUney bati-dogu kisminda kalan 26271,70 m2ik alan ise Ticaret+ Konut
Karma Kullanim Alani olarak planlanmustir.

kullanim Adi Meri Uygulama imar Plani | Uygulama imar Plani Degisikligi |
Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Ticaret + Konut Alani 51635.98 73.91 26271.70 37.61
Turizm Tesis (Otel) Alani 11584.20 16.58 5001.15 7.16
Park Alani 0.00 0.00 30503.84 43.66
Yol 6640.25 9.51 8083.74 11.57
Toplam Alan 69860.43 100.00 69860.43 100.00

Bu dUzenleme ile mevcut 11584,20 m? yUz&lcUmundeki Turizm Alani 5001,15 m?
dUzenlenerek, 6583,05 m? azaltilmistir. Ayrica park alani miktar 30503,84 m?
artinlarak édnemli miktardaki alan kamu kullanimina kazandinlmistir. Baska bir
ifade ile Ticaret + Konut Alani ve Turizm alani kullanimi, Park alani Kullanimina
ddnuUstorimuostur.

Turizm (Otel) Alaninda yapilasma kosullan emsal, E=2,00 ve yapi yUksekligi
Yencok=4 kat olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri tUm ydnlerden 5
metre olarak belirlenmistir.

Ticaret + Konut (TICK) Alanlarnda yapilasma kosullan dogudaki alanda E=2,00
ve Yencok=33,50 metre, batidaki alanda E=2,00 ve Yencok=21,50 meftre
olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri tUm ydnlerden 5 metre olarak
belirlenmistir.

Ticaret + Konut Alani icinde konut alani orani azami %80 (21017,4 m?)
olacaktir. Bu durumda E=2,00 dan 2x21017,4=42034,7 m? insaat alani ve birim
konut bUOyUklOgUNU 125 m? kabul edersek, 336 adet konut yapilabilir. Ordu icin
aile bUyUkIOgUNU 2,81 kisi aldigmizda plan degisikligi kapsamindaki alanda
2,81x336=944 kisilik nUfusun yasayacagi dngdérulmektedir.

Planloma alaninda yasayacak nUfus icin kisi basina 22,45 m? den 21192,80
m?Zlik toplam donat alani intiyacina karsilik 30503,84 m? donati alani ayrilmistir.
Bu durumda yol ve otopark haricindeki kisi basina donati alani miktar
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30503,84/944=32,31 m? olup, bu miktar kentsel donati alani standartlannin
oldukca Uzerinde bir degerdir.

Planlama alaninin gineyinde kalan 23598,21 m? yUzolcUmUndeki park alaninin
guneyindeki 10372,37 m3ik kisminda kamu kullanimina ydnelik yeralti otoparki
dUzenlenmesi icin plan notu gelistirilmistir.

Bu sekilde bdlgede spor ve yesil alani kullanacak kisilerin otopark ihtiyaci
karsilanabilecektir.

Bu plan dedisikligi dosyasi hazrlanrken 3194 Sayili imar Kanunu ve
Yonetmelikleri (Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi- Planli Alanlar imar
Yonetmelidi), Meri imar Plani, ilgili kanun- ydnetmelikler ve sehircilik ilkeleri
dikkate alinmistir.
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Gorsel 5: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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5. PLAN NOTLARI

1. (Y.0) RUMUZU iLE GOSTERILEN VE PARK ALANI OLARAK KARSILIKLI MUTABAKAT ILE

KAMU YARARINA GENEL KULLANIMA AYRILAN TAPUSU OZEL MULKIYETE AIT
PARSELLERIN KAMUYA TERKI YAPILDIKTAN SONRA KAMUYA AIT ALANLARDAKI
BODRUM KATLAR iLE OZEL MULKIYETE AIT BODRUM KATLAR, MULKIYETE ESAS AYRI
AYRI RUHSATLANDIRMAK KAYDI ILE PROJEYE ESAS BIR BUTUN OLARAK
KULLANILABILIR. KAMUYA AIT ALANDA KALAN BODRUM KATLAR SADECE OTOPARK
OLARAK KULLANILACAKTIR. AYRICA (Y.O) RUMUZLU KAMUYA AIT PARK
ALANLARININ UST YAPI HAKKININ HICBIR SEKILDE KIRALANMAMASI, SATILMAMASI,
YAPILASMAYA ACILMAMASI SARTTIR.

. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERI IMAR PLANI
ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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