T.C.
ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESi

MECLIS KARARI
DONEMI/TOPLANTI AYI 2023/0CAK KARAR TARIHI 16.01.2023
BTRLESTM TARIHI-SAYISI 16.01.2023-2 KARAR NO 2023/48
OTURUM , KONUSU Pliln Notlarinda
Diizeltme Yapilmasi

“KOMISYON iINCELEMESi:

Biiytiksehir Belediye Meclisimizin 2023 yi Ocak ayi olagan toplantisiin 12.01,2023 tarihli ilk
birlesiminde 70. giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza
havale edilen, ilimiz Altinordu ilgesinde hazirlanan 1/1000 Olgekli “ Uygulama Imar Plan: Plan Notu
Degisikligi ” talebi iizerine Meclisimizce almmus olan 14.12.2022 tarihli ve 2022/416 saytlt karar ekindeki
“Altinordu ilgesi 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama Plan: Plan Notlar: © tablosunda sehven yazilan; (2-7),

(2-8.), (2-15)), (2-29.), (2.45.) ve (3.1.6) nolu plan notlarinin diizeltilmesi talebine iligkin 12.01,2023 tarihl;
Onerge, komisyonumuzca incelenmuigtir.

KOMISYON GORUSU:

limiz, Altmordu igesi 1/1000 oleekli revizyon uygulama imar plant plan notlarinda bazi maddelerin
degistirilmesi, bazt maddelerin kaldirilmas; ve bazi maddelerin eklenmesini igeren Altinordu Belediyesi imar
Komisyonunun oybirligi ile 26.10.2022 tarihli ve 2022/15 numarali raporuyla kabul edilmis ve Altinordu
Belediye Meclisinin 02.11.2022 tarih ve 2022/68 sayili karart ile mevcudun oybirligi ile kabul edilmistir.
Uygulama imar plant degisiklik teklifi Belediyemiz Meclisi’nin 14. 12,2022 tarihli ve 2022/416 sayih karari ile
onaylanan meclis karart ekinde yer alan muhtelif maddelerin sehven hatali yazilmas iizerine ilgili maddelerin
diizeltilmesi amaciyla komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca; bahse konu 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisikligi ekteki gosterildigi sekliyle
komisyonumuzea uygun griilmiistiir.

5216 Sayili Bityiikschir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore igbu rapor Meclis

Bagskanhigina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim cdilerek imza altina alinmgtur,”

Seklindeki imar ve Baymdirlik Komisyonunun 16.01.2023 tarihli ve 2023/20 sayili raporu
16.01.2023 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek miizakere edildi,

KARAR:

Rapor komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve isaretle yapilan oylamada; (Meclis iiye tam sayis
Bagkan dahil 76 olup, birlesime Bagkan + 64 Uye istirak etmigtir.) toplantiya katilan iiyelerden; Uye Ulag
TEPE, [lker Sami TORUN, Onur CAM, Ziya KARADENIZ ve Selahattin T OKGOZ’iin “CEKIMSER”
oylarma karsilik, diger tiyelerin “KABUL” oylaryla oy¢okluguyla kabul edildi.
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Belge Sayisi: E-35018138-105.04-226730

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalammgtyr,

Belge Dogrutama Kodu : 0K9D-NZ1H-0DJO Belge Dogrulama Adresi : lnlps://turkiyc.gov.tr/ordu-buyuksehir—belediyesi-ebys
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ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK
KOMISYONU RAPORU

Rapor No:
2023/20

Rapor Tarihi:
16.01.2023

KONU: Plan Notlarinda Diizeltme Yapilmas:

KOMISYON iINCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2023 yilt Ocak ayi olagan toplantismun 12.01.2023 tarthli ilk
birlesiminde 70. giindem maddesi olarak gorusiiliip, incelenerek rapora baglanmak tiizere komisyonumuza
havale edilen, Ilimiz Altmordu ilgesinde hazirlanan 1/1000 Oleekli “ Uygulama Imar Plani Plan Noty
Degisikligi ™ talebi tizetine Meclisimizce almmus olan 14.12.2022 tarihli ve 2022/416 sayilr karar ekindeki
“Altinordu ilgesi 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama Plan: Plan Notlar © tablosunda sehven yazilan; (2-7.), 2-

8.), (2-15.), (2-29.), (2.45.) ve (3.1.6) nolu plan notlarinin diizeltilmesi talebine iliskin 12.01.2023 tarihli
Onerge, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

Ilimiz, Altinordu Iigesi 1/1000 slgekli revizyon uygulama imar plani plan notlarinda bazi maddelerin
degistirilmesi, bazi maddelerin kaldirilmast ve bazi maddelerin eklenmesini igeren Altinordu Belediyesi Imar
Komisyonunun oybirligi ile 26.10.2022 tarihli ve 2022/15 numaralt raporuyla kabul edilmis ve Altinordu
Belediye Meclisinin 02.11.2022 tarih ve 2022/68 sayih karari ile meveudun oybirligi ile kabul edilmistir.
Uygulama imar plani degisiklik teklifi Belediyemiz Meclisi’nin 14.12.2022 tarihli ve 2022/416 sayili karari ile
onaylanan meclis karari ekinde yer alan muhtelif maddelerin sehven hatali yazilmas tizerine ilgili maddelerin
diizeltilmesi amaciyla komisyonumuzca incelenmistir.

Komisyonumuzca; bahse konu 1/1000 olgekli uygulama imar plan: degisikligi ekteki gosterildigi
sekliyle komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14, maddesine gore isbu rapor Meclis
Bagkanligina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina almmustir.
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ALTINORDU BELEDIYESI
IMAR PLAN NOTLARI
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27, SEHIR IMAR PLANINDA Yengok BELIRTILMEYEN YERLERDE KAT YUKSEKLIKLERI: ASMA
KATLAR 5.50 METREDEN AZ 6,50 MT.DEN FAZLA, KONUT ALANLARINDA NORMAL KAT YUKSEKLIGI 3.60
METREDEN, TICARET VE TURIZM ALANLARINDA KAT YUKSEKLIGI 4.00 METREDEN FAZLA OLAMAZ.
KONUT, KONUT+TICARET ALANLARINDA ZEMIN KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI
DURUMUNDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 3,50 MT'DEN AZ OLAMAZ.
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27 SEHIR IMAR PLANINDA Yengok BELIRTILMEYEN YERLERDE KAT YUKSEKLIKLERI: ASMA
KATLAR 5.50 METREDEN AZ 6,50 MT.DEN FAZLA, KONUT ALANLARINDA NORMAL KAT YUKSEKLIGI 3.60
METREDEN, TICARET VE TURIZM ALANLARINDA KAT YUKSEKLIGI 4.00 METREDEN FAZLA OLAMAZ.
KONUT, KONUT+TICARET ALANLARINDA ZEMIN KATLARIN TiCARET OLARAK KULLANILMASI
DURUMUNDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 3,50 MT’DEN AZ OLAMAZ. 1307 ({00 0n0 il Y Ari i o
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48, 5 VE 6 KATLL: KLASIK PARSELLERIN OLDUGU EMSAL TANIMLANMAYAN, TiCARET,
TICARET+KONUT YAPI PARSELLERINDE ASMA KATIN YAPILMASI HALINDE, YAPI YUKSEKLIGi KAT
SAYISI ARTIRILMADAN, BOLGEDE OLUSAN YAPILARIN GABARISI DIKKATE ALINARAK 2.00 METREYE
KADAR ARTIRILABILIR. BU HUKUM BITISIK VE BLOK NIiZAMLARDA UYGULANACAK OLUP, AYRIK
NIZAMLARDA YONETMEIKTE BELIRLENEN HUKUMLERE GORE ISLEM TESIS EDILECEKTIR

BITISIK - NIZAM  PARSELLER
SUZERGAHLARDA JLGILE IDARE YETKOL DI
FONESIYONLU 4 KAT v Oz2eR |
YAPHLARILIR. ASMA KAT
BELIRTILEN BINA YORSERLIGINE

2:15. EMSAL UYGULAMASI ILE YAPILACAK PARSELLERDE OTOPARK [HTIYACINI, BiNA TABAN
ALANLARININ DISINDA KALAN BAHCE ALANININ % 50°SiNi ASMAMAK SARTI ILE ZEMIN DE, KALANINI ISE
BODRMU KATLARDA DUZENLENMESI ZORUNLUDUR. ANCAK ZEMIN KATI TICARET OLARAK DUZENLENEN
PROJELERDE, TICARET MEKANLARINDA HER 40M? ICIN 1 ADET OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR. BU
OTOPARKLAR PROJELERDE ZEMINDE (CEKME MESAFELER] ICINDE) NET OLARAK GOSTERILECEK VE
BELEDIYENIN ONAY! DOGRULTUSUNDA UYGULAMASI TAMAMLANACAKTIR. OTOPARKLARIN DISINDA
KALAN ALANLAR VAZIYET PLANINA UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR. EMSAL VERILEN KONUT,
TICARET, TICARET+KONUT, TICARET+KONUT+TURIZM ALANLARINDA VE ZEMIN KATTA TICARET
YAPILASMASI OLAN YERLERDE CEPHE ALDIGI YOLDAN CEKME MESAFESI ASGARI 10 MT. OLARAK
UYGULANACAKTIR.
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2-15, EMSAL UYGULAMASI iLE YAPILACAK PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACINI, BINA TABAN
ALANLARININ DISINDA KALAN BAHCE ALANININ % 50°SiNi ASMAMAK SARTI iLE ZEMINDE, KALANINI iSE
BODRUM KATLARDA DUZENLENMESI ZORUNLUDUR. 43EA K- 2N e : bk :
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(YONETMELIK ESASLARI © ECERLI) BU OTOPARKLAR PROJELER ME MESAFELERI ICINDE)
NET ~ OLARAK  GOSTERILECEK VE BELEDIYENIN ~ ONAY!  DOGRULTUSUNDA UYGULAMASI
TAMAMLANACAKTIR. OTOPARKLARIN DISINDA KALAN ALANLAR VAZIYET PLANINA UYGUN OLARAK
DUZENLENECEKTIR. CEKME MESAFE R RARr v MELICE £SAsSLARS
GECERLIDIR,
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2-76. BUTUN YAPILARDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. YAPI KULLANMA IZNINDE ON KOSUL
OLARAK ARANACAKTIR. CATI EGIMi VE MAHYA YUKSEKLIGI ARASINDA CIKACAK PIYESLER BAGIMSIZ

ALINICAKTIR) BIR BAGIMSIZ BOL{UM ICIN TERAS YAPILABILIR, KOSE TERAS YAPILAMAZ, BITISIK NiZAM
YAPILARDA TEMAS ETTIGI YAPIYA ASGARI 100 CM YAKLASABILIR. BAGIMSIZ BOLOM SAYISI
ARTTIGINDA iKi TERAS ARASI 300 CM OLACAKTIR

» CATI EGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. CATILAR PARAPET UZERINE OTURTULAMAZ,

» MAHYA YUKSEKLIGI 4,50 METREYI VE CATI EGIMI % 40'] GECMEMEK KAYDIYLA; CATI FORMU AYRIK
BINALARDA HER YONE KIRMA, iKiLl BLOK BINALARDA BLOGU ILE MUSTEREK HER YONE KIRMA, IKi
TARAFTAN DA BITISIK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI SEKLINDE
YAPILACAKTIR. ASANSOR KULESI VE MERDIVEN EVINDE MAHYA KOTU SEVIYESiI SARTI ARANMAZ.

KONUT KULLANIMLARINDA GATI TERASLARININ UZER] PROJESINDE GOSTERILMEK VE UC TARAFA
KIRMA CATI YAPMAK SARTIYLA KAPATILABILIR MAHYA YUKSEKLIGi 2.50 METREYI GECEMEZ

AYDINLATMA ICIN KULLANILACAK PENCERELER CATI YUZEYI PENCERELERIDIR.

CATI ARASINDA ORTAK KULLANIM HARICI, EKLENTI KOMURLUK VS TAPUYA TESCIL EDILEN KISIMLAR

DAIRE SAYISI KADAR YAPILACAKTIR, iSYERLER] ICIN CATI ARASINDA EKLENTI ZORUNLULUGU
YOKTUR

» SACAK UCUNDAN BASLAYARAK 4,50 MAHYA KOTUNU ASMAMAK SARTIYLA % 40 EGIM CizGisi
ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA DAIRESEL CELIK CATI FORMLAR] YAPILMASINDA [LGIiLi iDARES]
YETKILIDIR.

» BODRUM KAT HARIC IKi KATI GECMEYEN 4 CEPHESI ACIK TEK BAGIMSIZ BIRIMLI YAPILLARDA MAHYA
YUKSELIGINI GECMEMEK KAYD] ILE DEGISIK CATI COZUMLERI YAPILABILIR. BU YAPILARDA SON KAT
TAVAN DOSEMESI KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILMAYABILIR. PARAPET YUKSEKLIGI 1.00 MT.Yi
GECEMEZ, PARAPET ICINDE KALMAK SARTIILE 80 CM'E KADAR OTURTULABILIR.

» TURIZM VE TICARET ALANLARINDA ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN TERAS CATILAN YAPILABILIR.
BU CATILARDA; TUVALET, LAVABO, MUTFAK, CAY OCAGI VE DEPO OLARAK KULLANILMAK UZERE
MERDIVEN EVINE BITISIK TOPLAM TERAS ALANININ % I10°UNU VE 20 M2 Yij GECMEYEN BINA
CEPHELERINE 3.00 M’DEN FAZLA YAKLASMAYAN VE EN FAZLA 3 MT. YUKSEKLIGINDE KAPALI
MEKANLAR OLUSTURULABILIR. TERAS CATI UZERI, SACAK UCUNDAN EN FAZLA NET 1.80 M7DEN
BASLAYACAK SEKILDE MERDIVEN EVi VEYA KAPALI MEKANA KADAR ACILIR KAPANIR TENTE SISTEMi
ILE KAPATILABILIR VE SACAK UCLARINDA CAM BALKON UYGULAMASI YAPILABILIR. BU ALAN YEMEK
VE KAHVALTI SALONU OLARAK ORTAK ALAN NITELIGINDE KULLANILABILIR.
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2-29. BUTUN YAPILARDA GATI YAPILMAS! ZORUNLUDUR. YAPI KULLANMA IZNINDE ON KOSUL
OLARAK ARANACAKTIR. CATI EGIMI VE MAHYA YUKSEKLIGI ARASINDA CIKACAK PIYESLER BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURAMAZ. BIR ALT KATLA BAGLANTILI OLARAK CATIDA PIYESLER OLUSTURULABILIR.
GATL PIYESI OLUSTURULUGU TAKDIRDE ANA MERDIVENDEN ORTAK ALAN OLAN CATIYA CIKIS
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. CATI EGIMI VE MAHYA YUKSEKLIGININ OLUSTURDUGU ZAHIRiI HACIM
SINIRLARI ICINDE 1/3-03.4301 ' TERAS KULLANIMI YAPILABILIR. t1iine  At) o o

NTE SIS TERMTV N | (OLCU BINA CEPHESI BOYUNCA
ALINICAKTIR) HER BAGIMSIZ BOLUM IGIN 1111 TERAS YAPILABILIR, & MSELERAS VAR AMAZ, BITISIK
NIZAM YAPILARDA TEMAS ETTIGI YAPIYA ASGAR] |0 ¢ YAKLASABILIR. BAGIMSIZ BOLUM SAYIS]
ARTTIGINDA IKi TERAS ARASI 300 CM OLACAKTIR.

MAHYA YUKSEKLIGI 4,50 METREY] VE CATI EGIMI %40°l GECMEMEK KAYDIYLA; CATI FORMU AYRIK
i o A, IKILI BLOK BINALARDA BLOGU ILE MUSTEREK HER YONE KIRMA, iKi
TARAFTAN DA BITISIK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI SEKLINDE
YAPILACAKTIR. ASANSOR KULESI VE MERDIVEN EVINDE MAHYA KOTU SEVIYESI SARTI ARANMAZ.
KONUT KULLANIMLARINDA CATI TERASLARININ UZERI PROJESINDE GOSTERILMEK VE UC TARAFA
KIRMA CATI YAPMAK SARTIYLA KAPATILABILIR. MAHYA YUKSEKLIGI 2.50 METREY] GECEMEZ.
AYDINLATMA ICIN KULLANILACAK PENCERELER CATI YUZEYI PENCERELERIDIR.

CATI] ARASINDA ORTAK KULLANIM HARICI, EKLENTI KGMURLDE-D1 10 VS TAPUYA TESCIL EDILEN
KISIMLAR DAIRE SAYISI KADAR YAPILACAKTIR, ISYERLERI ICIN CATI ARASINDA EKLENTI
ZORUNLULUGU YOKTUR.,
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BODRUM KAT HARIC IKI KATI GECMEYEN 4 CEPHESI ACIK TEK BAGIMSIZ BIRIMLI YAPILLARDA MAHYA
YUKSELIGINI GECMEMEK KAYDI ILE DEGISIK CATI COZUMLERI YAPILABILIR. BU YAPILARDA SON KAT
TAVAN DOSEMESI KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILMAYABILIR. -
TURIZM, TICARET ALANLARINDA ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN TERAS CATILAMNR YAPILABILIR.
BU GCATILARDA; TUVALET, LAVABO, MUTFAK, CAY OCAGI VE DEPO OLARAK KULLANILMAK UZERE
MERDIVEN EVINE BITISIK TOPLAM TERAS ALANININ % [0°UNU i oo ¥{ GECMEYEN BINA
CEPHELERINE 3.00 M°'DEN FAZLA YAKLASMAYAN VE EN FAZLA 3 MT. YUKSEKLIGINDE KAPALJ
MEKANLAR OLUSTURULABILIR. 011540 13 NEARIN MG ERMSALL GAVE 101 TERAS CATI
UZERI, SACAK UCUNDAN EN FAZLA NET 1.80 M2'DEN BASLAYACAK SEKILDE MERDIVEN EVi VEYA
KAPALI MEKANA KADAR ACILIR KAPANIR TENTE SISTEMI ILE KAPATILABILIR VE SACAK UCLARINDA
CAM BALKON UYGULAMASI YAPILABILIR. BU ALAN YEMEK VE KAHVALT] SALONU OLARAK ORTAK
ALAN NITELIGINDE KULLANILABILIR.
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KLASIK PARSEL VEYA EMSAL VERILMIS OLAN KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL

BUYUKLUKLERI [MAR YONETMELIGLINDE BELIRLENEN ASGARI CEPHE VE DERINLIK MESAFELERININ
ALTINDA KALMAYACAK SEKILDE iLGiLi IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

3.1.2 EMSAL UYGULAMASI VERILEN ALANLARDA ASIL ARZULANAN ADANIN TAMAMININ 1 (BIR)

PARSEL OLMASIDIR. BiR PARSEL OLAMIYORSA ADA ICINDE OLUSMUS HER iMAR PARSELI ICIN ADADAKI
YAPl PARAMETRELERI KULLANILARAK MUNFERIT iNSAAT YAPILMASINDA ILGILI IDARE BiRiMi
YETKILIDIR.

313 KONUT ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI ICIN KATLANIR CAM KAPATMA-

LAR PROJE ASAMASINDA COZUMLENECEK, PROJEDE GOSTERILECEK TEK TiP VE TEK RENK MALZEME
KULLANILACAKTIR.

3 KONUTLARDA ORTAK KULLANIM ALANLARI, BINA GIRIS HOLLERI VE KORIDORLARI,

BALKONLAR, KAT-BAHGELERI, MERDIVENLER, KAT HOLLERI, TESHIN ODALARI, TEKNIK ODALAR,
TESISAT SAFTLARI, COP TOPLAMA ODALARI, SAYAC ODALARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ, BU
KULLANIMLAR PARSELDEK{ EMSAL ALANININ-% 30’ NU GECEMEZ. ASANSORLER, YANGIN MERDIVENI,
YANGIN GUVENLIK HOLU BU HESABA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

3.1.5 KONUT ALANLARINDA, iLGILI IDARE MECLISINCE YOL BOYU TICARET OLARAK TESEKK(IL
ETTIGI KARAR ALTINA ALINMIS VEYA ALINACAK OLAN GUZERGAHLAR ILE , 10 MT. VE UZERINDE YOLA
CEPHESI OLAN KONUT PARSELLERINDE ZEMIN KAT VE YOL OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI
ILE ILISKILENDIRILMEYEN, SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN YOLDAN CEPHE
ALAN MEKANLARINDA YADA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA
YER ALAN MEKANLARLA iGTEN BAGLANTILI OTOPARK HTIYACINI KARSILAMA KAYDIYLA, GURULT(
VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN GAYRISIHHI OZELLIK
TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK [HTiYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK, DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK
HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINi, MUAYENEHANE, LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HIZMETLER
VERILEBILIR.

316 YURURLUKTEKI  SIGINAK YONETMELIGINE  UYGUNOLMAK KAYDIYLA, PLANLAMA
ALANINDAKI ADA/PARSELLERDE, iSTENDIGINDE ADA/PARSELLERDE TUM KONUTLARIN/YAPILARIN
SIGINAK IHTIYAGLARI BINALARIN BiR VEYA BIRKACININ ALTINDA VEYA BAHCE KOTLARI ALTINDA,
TOPLULASTIRMAK SURETIYLE COZULEBILIR, SIGINAKLARA ULASIMIN BINA ICLERINDEN DIREK VEYA
PARSEL ICi YAYA YOLLARINDA YAPILABILIR.

.

31,7 BLOK NIZAMLARDA PLAN SARTLARINA UYGUN OLARAK HANGI PARSELIN HANGI PARSEL iLE
BIRLESECEGI ILGILI IDARE TARAFINDAN ADA OLCEGINDE YAPILACAK GALISMA ILE BELIRLENECEK
OLUP, BU ISLEM TAMAMLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

308 BODRUM KATTA ISYERI EKLENTIS] YAPILDIGI TAKDIRDE EKLENTIYE ULASIM  ANA
MERDIVENDEN AYRI OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. EMSAL DEGERI VERILMEYEN TUM KLASIK
PARSELLERDE EMSAL ORANJ; YONETMELIKTEN VE PLAN NOTLARINDAN GELEN ASMA KATLAR, KAPALI
VE ACIK CIKMALAR, BODRUM KATLAR VE CATI PIYESLERI DAHIL EDILEREK (EMSAL: (TABAN OTURUMU
(TAKS) X KAT ADEDI + ASMA KAT + KAPALLI VE ACIK CIKMALAR + BODRUM KATLAR + CATI PIYESLERI)
FORMULUNE GORE HESAPLANACAKTIR,

315 KONUT ALANLARINDA AYRIK YAPILASMALARDA TAKS DEGERI VERILEN PARSELLERDE
ZEMIN KAT OTOPARK YAPILDIGI TAKDIRDE TAKS DEGERI 0.15 ARTIRILABILIR. BU UYGULAMADA ACIK
VE/VEYA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ, 0.15 ILAVE EDILMEDEN YAPILAN UYGULAMALARDA CIKMA
YAPILABILIR PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE +1 KAT iLAVE EDILIR. OTOPARK YAPILAN ALAN
(ZEMIN KAT) YUKSEKLIGI NET 3,00 MT Yi ASAMAZ. OTOPARK GIRIS/CIKIS MESAFES] GOZ ONUNE
ALINARAK YOL CEPHELERINDE 3.50 METRE, KOMSU PARSEL CEEHELERINDE (YAN VE ARKA CEPHE) 3.00
METRE YAKLASMA MESAFESI VERILEBILIR. BU MA NN @%ULANMASINDA TAKS DEGERI
VERILMEMIS PARSELLERDE TAKS:0.30 OLARAK ALINIR/BU kér M;MEQFDA OTOPARK OLAN ZEMIN

KAT BASKA AMACLA KULLANILAMAZ QT" . S;.?étN,{}K ¥ QTEW { T VS ALANLAR (ENERIJI,
HABERLESME GDALARI HARIC) BODRUM KA A cézq{,gcgl{/ ij{ PRI o
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EMSAL VERILEN KONUT-KONUT-+TICARET ADALARINDA BAGIMSIZ BOLUM SAYISININ ARTIRILMAMASI
VE HER BAGIMSIZ BOLUM ICIN PARSELINDE OTOPARK YAPILMASI KAYDI ILE 2000 M=-5000 M2
PARSELLERDE 0.15, 5001-10000 M? PARSELLERDE 0.2, 10001 M?* VE UZERINDEK| PARSELLERDE 0.25 ILAVE
INAAT ALANI VERILECEKTIR. BU HUKUMLER KENTSEL DONUSUM ALANLARI iCINDE GECERLIDIR.

KLASIK YAPILASMALARIN OLDUGU YAPI ADALARINDA IFRAZ YAPILMAMAK SARTI ILE (2 KATLILAR
HARIC) BINA TABAN ALANI 75 M2 NIN ALTINA DUSMESi HALINDE ADA UZERINDE YAZILI BULUNAN
TAKS DEGERI DIKKATE ALINMAKSIZIN BINA TABAN ALANI ARSANIN KONUM VE YERLESIM DURUMUNA

GORE TAKS DEGERI 75 M? YE CIKARILABILIR. CEVREYE UYUM SAGLAYACAK SEKILDE KUTLENIN
KONUM VE BOYUTLARINI BELIRLEMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

iK1 KATLI YAPI ADALARINDA IFRAZ YAPILMAMAK SARTI ILE BINA TABAN ALANININ 60 M2 NIN ALTINA
DUSMESI HALINDE ADA UZERINDE YAZILI BULUNAN TAKS DEGERI DIKKATE ALINMAKSIZIN BINA

TABAN ALANI ARSANIN KONUM VE YERLESIM DURUMUNA GORE TAKS DEGERI 60 M* YE KADAR
CIKARILABILIR.

[

KLASIK PARSEL VEYA EMSAL VERILMIS OLAN KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL
KLERI IMAR YONETMELIGLINDE BELIRLENEN ASGARI CEPHE VE DERINLIK MESAFELERININ

ALTINDA KALMAYACAK SEKILDE iLGILi IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

L4
3

2. EMSAL UYGULAMASI VERILEN ALANLARDA ASIL ARZULANAN ADANIN TAMAMININ | (BiR)
PARSEL OLMASIDIR. BIR PARSEL OLAMIYORSA ADA ICINDE OLUSMUS HER IMAR PARSELI iCIN ADADAKI
YAPI PARAMETRELERI KULLANILARAK MUNFERIT INSAAT YAPILMASINDA ILGILI IDARE BIRIMI
YETKILIDIR, :

ER KONUT ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI ICIN KATLANIR CAM
KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA COZUMLENECEK, PROJEDE GOSTERILECEK TEK TiP VE TEK RENK
MALZEME KULLANILACAKTIR.

3.1.4. KONUT ALANLARINDA, iLGILI iDARE MECLISINCE YOL BOYU TICARET OLARAK TESEKKUL
ETTIGI KARAR ALTINA ALINMIS VEYA ALINACAK OLAN GUZERGAHLAR ILE 10 MT. VE UZERINDE YOLA
CEPHES] OLAN KONUT PARSELLERINDE ZEMIN KAT VE vl ¥“l: BINANIN ORTAK MERDIVENLER]
iLE ILISKILENDIRILMEYEN, shvivisinps WA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN YOLDAN CEPHE
ALAN MEKANLARINDA YADA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA
YER ALAN MEKANLARLA iCTEN BAGLANTIL] OTOPARK [HTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULT(
VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN GAYRISIHHI OZELLIK
TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK, DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK
HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE, LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HiZMETLER
VERILEBILIR.

3.1.5, BLOK NIZAMLARDA PLAN SARTLARINA UYGUN OLARAK HANGI PARSELIN HANGI PARSEL ILE
BIRLESECEGI ILGILI IDARE TARAFINDAN ADA OLCEGINDE YAPILACAK CALISMA ILE BELIRLENECEK
OLUP, BU ISLEM TAMAMLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEY ECEKTIR.

KONUT ALANLARINDA AYRIK YAPILASMALARDA TAKS DEGERI VERILEN PARSELLERDE
ZEMIN KAT OTOPARK YAPILDIGI TAKDIRDE TAKS DEGERI 0.15 ARTIRILABILIR. BU UYGULAMADA ACIK
VE/VEYA KAPALI CIKMA YAPILAMAZ, 0.15 ILAVE EDILMEDEN YAPILAN UYGULAMALARDA CIKMA
YAPILABILIR PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE +1 KAT ILAVE EDILIR. OTOPARK YAPILAN ALAN
(ZEMIN KAT) YUKSEKLIGi NET 3,00 MT YI ASAMAZ. OTOPARK GIRIS/CIKIS MESAFESI 13 o
GOZ ONUNE ALINARAK YOL CEPHELERINDE 3.50 METREYE
KADAR, KOMSU PARSEL CEPHELERINDE (YAN VE ARKA CEPHE) 3.00 METREYE KADAR YAKLASMA
MESAFESI VERILIR. BU MADDENIN UYGULANMASINDA TAKS DEGERI VERILMEMIS PARSELLERDE
TAKS: 0.30 OLARAK ALINIR. BU KULLANIMLARDA OTOPARK OLAN ZEMIN KAT BASKA AMACLA
(fUl%ANlLAMAZ. DIGER s &@%WABERLESMF ODmiAf?[,
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BU MADDEYE EKLEME VE (I KARMA

YAPILMISTIR, BAZI MADDELER OZEL i URKUMLER ALTINDA

YENIDEN DUZENLENMISTIR.

BU MADDE ALTINDA: MADDE: S L4 - MADDE: 3.1.6, -

- MADDE: 3.1.8. MADDELER]I O7FL HUKDOMLER
ALTINA ALINMISTIR.

BU MADDE ALTINDA; MADDE: 3.1.9, DA BAZI HUKUMLE
ALINMISTIR,

L RALDIRILMIS OZEL HUKUMUER ALTIN A

Is bu “Altinordu licesi 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Upgulama Jmar Plami Plan Notlart Degisikligi” Imar ve
Baymdirhik Komisyonunun 16.01.2023 tarihli ve 2023/20 sayils raporunun ekidir.

|
/7 ?////ﬁ

7

Kin gAS / H. Atakan KILIC

_KeSmisyon agkam Baskan Vekili
- (KATILMADI)
Muhamimet SUNNU
| Uye

20,00 /7opB




