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1. [bookmark: _Toc21765002][bookmark: _Toc109826221]PLANLAMA ALANI
1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına konu alan; Ordu ili, Altınordu İlçesi, Karacaömer Mahallesinde yer alan ve 06.12.1996-10.03.1997 Tarihinde onaylanan zemin etüdü raporunda yapılaşmaya kapatılmış Afete Maruz Bölgeye ilişkin Altınordu Belediyesince hazırlatılan ve İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nce 22/09/2021 tarihinde onaylanan Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunda ise yapılaşmaya uygun olarak belirlenen alanlar ile yakın çevresini kapsamaktadır.
Planlama alanı, Ordu kent merkezinin güneyinde, Karacaömer Mahallesinde, Ordu – Sivas Yolu üzerinde, kent merkezine yaklaşık 5 km. mesafede konumlanmaktadır. 
[image: ]
Görsel 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü
[image: ]
Görsel 2: Planlama Alanı Mülkiyet Sınırları - Uydu Görüntüsü
Planlama alanına konu alan yaklaşık 16,0 hektar olup, 3 tane yapı dışında büyük ölçüde boş parsellerden oluşmaktadır.  
Söz konusu alan, "06.12.1996-10.03.1997 tarihli jeolojik etüt raporlarına istinaden 7269-1051 sayılı yasanın 2. Maddesi gereğince 05.03.1999/12556 ve 30.06.1998-98/11394 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Afete Maruz Bölge" olarak belirlenmiştir. Afete Maruz Bölge ilan edilmesinden dolayı uzun süre boyunca yapılaşmaya kapalı kalmıştır.
Planlama alanı, 1/1000 ölçekli hâlihazır haritaların G39-B-08-B-1-C, G39-B-08-B-1-D, G39-B-08-B-2-D, G39-B-08-B-4-B paftalarında kalmaktadır.





2. [bookmark: _Toc109826222][bookmark: _Toc435430672]AFETE MARUZ BÖLGE KARARININ KALDIRILMASINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORU
Bu bölüm Ordu ili Altınordu İlçesi Karacaömer Mahallesinde bulunan Afete Maruz Bölgeye ilişkin Altınordu Belediyesince hazırlatılan ve İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nce 22/09/2021 tarihinde onaylanan Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nun Sonuç ve Öneriler kısmından aynen alınmıştır.
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Görsel 3: Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu
Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu – Sonuç ve Öneriler – Sayfa 1[image: ]
Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu – Sonuç ve Öneriler – Sayfa 2[image: ]
Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu – Sonuç ve Öneriler – Sayfa 3[image: ]
[image: ] Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu – Onay Sayfası 
3. [bookmark: _Toc21765003][bookmark: _Toc109826223]MERİ İMAR DURUMU
Uygulama İmar Planına konu alan; Ordu Büyükşehir Belediye Meclisinin 31.05.2021 tarih ve 2021/127 sayılı kararı ile onaylı, 17.08.2021 tarih ve 2021/249 sayılı ve 18.10.2021 tarih ve 2021/318 sayılı kararları ile plan değişikliği yapılan Altınordu (Ordu) 1/25.000 Ölçekli İlave + Revizyon Nazım İmar Planı içinde Kentsel Gelişme ve Küçük Sanayi Alanı kullanımlarında kalmaktadır. 
Uygulama İmar Planına konu alan; Ordu Büyükşehir Belediye Meclisinin 31.05.2021 tarih ve 2021/128 sayılı kararı ile onaylı, 17.08.2021 tarih ve 2021/249 sayılı ve 18.10.2021 tarih ve 2021/318 sayılı kararları ile plan değişikliği yapılan Altınordu (Ordu) 1/1.000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı içinde Afete Maruz Bölge olarak tanımlı ve yapı yasaklı alan durumundadır. 
Altınordu Uygulama imar planına göre Afete Maruz bölgenin yakın çevresinde ticaret-konut alanları, ticaret alanları, gelişme konut alanı, eğitim alanı ve park alanları bulunmaktadır.

[image: ]
		Görsel 4: 1/1000 Ölçekli Altınordu Uygulama İmar Planı

4. [bookmark: _Toc21765005][bookmark: _Toc109826224]PLANLAMA GEREKÇESİ
1/!000 Ölçekli Uygulama İmar Planına konu alan; "06.12.1996-10.03.1997 tarihli jeolojik etüt raporlarına istinaden 7269-1051 sayılı yasanın 2. Maddesi gereğince 05.03.1999/12556 ve 30.06.1998-98/11394 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Afete Maruz Bölge" olarak belirlenmiştir. 
Söz konusu alan, Altınordu Belediyesince hazırlatılan ve İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nce 22/09/2021 tarihinde onaylanan Afete Maruz Bölge Kararının Kaldırılmasına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda yapılaşmaya uygun alan olarak belirlenmiştir.
Yapı yasağı kaldırılan alanın Altınordu Uygulama İmar Planında “Afete Maruz Bölge” olarak tanımlı olması nedeniyle yapı yasağının kaldırılması ve bu kapsamda ilave imar planı yapılması ihtiyacı ortaya çıkmıştır. 
Söz konusu alanın çevresinin planlı olması ve etrafında yapılaşmaların da bulunması nedeniyle yakın çevresi ile birlikte değerlendirilmesi plansız alanlar için ilave imar planı yapılması, plan bütünlüğünün sağlanması için de yakın çevresinde imar planı değişikliği yapılması gerektiği mütalaa edilmektedir.













5. [bookmark: _Toc109826225]PLANLAMA KARARLARI
Ordu İli, Altınordu İlçesi, Karacaömer Mahallesinde Afete Maruz Bölge kararı kaldırılan alanlara ait 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı ve yakın çevresi için ise Uygulama İmar Planı değişikliği hazırlanmıştır.
İlave Uygulama İmar Planı hazırlanan bölgenin çevresi planlı alan olduğu için Altınordu Uygulama imar planından gelen ana ulaşım kararları ilave imar planı ile bütünleştirilmiş ve kentin ana ulaşım aksı durumundaki kuzeydoğu-güneybatı doğrultulu Ordu Sivas yolu aynı genişlikte devam ettirilmiştir. 
Kentsel alan kullanımları çevre kullanımlarla uyumlu olacak şekilde Ordu – Sivas yoluna cepheli bölgeler için Ticaret + Konut kullanımı, planlama alanının güneydoğusunda geri bölgede kalan alanlar için ise Küçük Sanayi Alanı kullanımları getirilmiştir. Planlama alanının batısında bulunan ve Altınordu Uygulama imar planından gelen Eğitim Alanı, Afete Maruz Bölgeden çıkartılan kısımda Altınordu Uygulama imar planı ile bütünlük sağlayacak şekilde yeniden düzenlenmiş ve planlama alanına dâhil edilmiştir.
Güneyde Konut + Ticaret ve Küçük Sanayi Alanı kullanımlarının bulunduğu bölgede Altınordu Uygulama imar planından gelen ulaşım aksları ile uyumlu olacak şekilde 10 ve 12 metre genişliğinde servis yolları oluşturulmuş ve plan bütünlüğünün sağlanması için planlı bölgede gerekli plan değişikliği yapılmıştır. 
Planlama alanının en doğusunda bulunan 152 ada, 1 parselin bulunduğu bölgede ulaşım sistemine uygun olacak şekilde cephe hattı düzenlenmiş ve Afete Maruz bölgeden çıkartılan alan için Konut + Ticaret kullanımı getirilmiştir. Söz konusu parselin kuzeyindeki Afete Maruz bölgede yapı yasağı devam ettirilmiş, yol ile arasında kalan kısım ise park alanı olarak düzenlenmiştir.
Planlama alanında bulunan kullanımlar ve oranları aşağıda verilmektedir.
	Alan Kullanımı
	Alan(m²)
	Oran (%)

	Ticaret + Konut
	51933.63
	32.12

	İlkokul Alanı
	9175.58
	5.67

	Küçük Sanayi Alanı
	40231
	24.88

	Park
	144.5
	0.1

	Yol
	60223
	37.24

	Toplam
	161708
	100.0
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Görsel 5: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve İlavesi
Bu Uygulama İmar Plan Değişikliği ve İlavesi 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri (Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği), Altınordu Uygulama İmar Planı, ilgili kanun-yönetmelikler ve şehircilik ilkeleri dikkate alınarak hazırlanmış olup, incelenerek onaylanması için belediye meclisine sunulmaktadır. 






6. [bookmark: _Toc21765007][bookmark: _Toc109826226]PLAN NOTLARI

1. PLANLAMA ALANINDA;
· KARAYOLU  KENARINDA  YAPILACAK  VE  AÇILACAK  TESİSLERLE  İLGİLİ  OLARAK  KARAYOLLARI  GENEL  MÜDÜRLÜĞÜNCE  2918  SAYILI  KARAYOLLARI TRAFİK  KANUNU  VE  BU  KANUN’A  BAĞLI  OLARAK HAZIRLANAN  KARAYOLLARI  KENARINDA  YAPILACAK  VE  AÇILACAK  TESİSLER  HAKKINDA  YÖNETMELİK,
· DEPREM  BÖLGELERİNDE  YAPILACAK  BİNALAR  HAKKINDAKİ  YÖNETMELİK, 
· ELEKTRİK  KUVVETLİ  AKIM  TESİSLERİ  YAPIM  YÖNETMELİĞİ,
· AFET   BÖLGELERİNDE   YAPILACAK   YAPILAR   HAKKINDA YÖNETMELİK,
· TÜRKİYE   BİNA  DEPREM  YÖNETMELİĞİ,
HÜKÜMLERİNE  UYULACAKTIR.
1. ORDU İL AFET VE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜ’NCE 22/09/2021 TARİHİNDE ONAYLANAN ORDU İLİ, ALTINORDU İLÇESİ, KARACAÖMER MAHALLESİ, AFETE MARUZ BÖLGE KARARININ KALDIRILMASINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORU’NUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA BELİRTİLEN ESASLARA UYULACAKTIR.
1. TİCARET + KONUT ALANINDA E:1,50 VE YENÇOK:21,50 METREDİR.
1. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARINDA E:0,60 VE YENÇOK:7,50 METREDİR.
1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLER İLE ALTINORDU 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
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13. SONUG VE ONERILER

Bu proje kapsaminda yapilan ¢alisma ve arastirmalarin sonucunda projeye iligkin sonug ve oneriler

asagida ozetlenmistir.

1.

Bu rapor, Ordu ili Altinordu Ilcesi Karacaémer Mahallesi, 1/1000 Gicekli G39b08bic-
G39b08bld- G39b08b2d- G39b08h4a- G39b08b4b paftalan iizerinde ve bu paftalar
dahilinde ek-5te yer alan parselleri kapsayan arazide; I Afet ve Acil Durumu Mudurlugu
denetiminde yapilan calismalar sonucu hazirlanmigtir. Inceleme alani “06.12.1896-10.03.1997 tarihli
jeolojik etlit raporiarina istinaden 7269-1051 sayili yasanin 2. Maddesi geredince 05.03.1999/12556 ve
30.06.1998-98/11394 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Afete Maruz BSlge” olarak belirlenmistir. Calisma
alanina ait Akbash Miihendislik tarafindan hazirlanmig 26.12.2011 tarihli Iller Bankasi Gen. Mud. Onayli
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlid raporu hazirlanmistir. imar plani ve yapilasma mevcuttur. Bu
rapor 26/06/2021-23/08/2021 tarihleri arasinda “HD ZEMIN-MUHENDISLIK” tarafindan
vapilan calismalari kapsamaktadir. Alanin kullanimi, konut-ticaret-sanayi alani olarak tasarlanmistir.
Calismalar Fomat-3'e gére hazirlanip 1/1000 ol¢ekli paftalar Gizerine islenmistir. Hazirlanan bu rapor
inceleme alaninin jeolojik-jeoteknik ozeliklerin saptanmasi ve AMB kaldiriimasina yonelik
kriterlerin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Calisma alani Ordu li Altinordu ficesi Karacabmer Mahallesi sinirlarda bulunmaktadir. Etiit
alanina erigilebilidik her tirlt kara vasitasi ile rahatlikla saglanmaktadir. S6z konusu alan az egimli bir
topografyaya sahiptir. inceleme alaninda yapilan edim analizi calismalarina gére alanin egimi agirlikli
olarak % 0-10 arasindadir. Ayrica inceleme alani yaklasik olarak 20 Hektar'dir. inceleme alaninin
tamami Karacadmer Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Calisma alaminin ITRF96 koordinat sisteminde
1998.0 epojunda  koordinatlan  (40.9389-37.8797,40.9401-37.8880,40.9357-37.8816-40.9383-
37.8885)dir.

“Yerlesime uygun alanlar Ust Kretase sedimanter serinin (Kril) ve iist Kretase volkanikleri (KriiV) ile
yamag molozu &rtiisii altindaki Ust Kretase volkaniklerinin nispeten az ve orta egimli kesimlerini
kapsamakta, ayrica giincel allivyonlarda uygun alanlar iginde kalmaktadir. Bu kesimde diizliikler ile az
egimli yamaglar yer almaktadir. Arazide herhangi bir heyelan krip vb. dodal afet olayina
rastlaniimamistir. Kriiv ve Krii sembolii ile gosterilen alanlar saglam zemin dzelliginde olup st kasimlar
da yer alan toprak ve moloz ortii ile ayrik zon siyrilarak temeller ana kayaya oturtulmalidir. Yamag
molozu kapli alanlarda (Moloz kalinhigi 1-5 m) moloz kalinhginin az oldugu alanlarda moloz hafredilmeli,
eger moloz kalinlig nispeten fazla ise uygun temel sistemleri tercih edilmelidir.

Onlemlerle yapilasmaya acilabilecek alanlar okul, otel, hastane, fabrika vb. 6nemli ve bilyiik yapilar
planlanmasi halinde parsel bazinda etiitler yaptinilarak yapilagma kriterleri belirlenmeli ve bu &lgiiler
iginde yapilasmaya gidilmelidir.

Alt yapi sisteminin bu kesimde zemine su sizdirmasi 6nlenmeli yol acimi vb. nedenlerle yapilacak
kazilarin Ust kesimde yer alan binalarda hasar yapmamasi icin yiksek sevler olusturulmamali
olusturulacak kazi sevleri hizla istinatlarla desteklenmeli gerekli kesimlerde (yiliksek gevier) sev
yatiklastinimasina yada kademeli sev insasi yoluna gidilmelidir. Zeminin (st kisminda yer alan toprak
zon, yamag molozlar, kayanin ayrismis kesimleri hafredilerek temeller ana kayaya oturtulmali, ana
kayaya ulagilamayan kesimlerde ise uygun temel sistemleri secilmelidir.
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Giincel altivyonlar nispeten siki olmakla birlikte bilesimi ve dolayisiyla jeoteknik Gzellikleri yanal ve
dikey yonde degiiklik gdstermektedir. Bu nedenle uygun temel sistemleri segilerek farkli oturmalar
Gnlenmeli, cok katli ve dnemli yapilarin (okul, hastane ,yiiksek binalar vb.) planlanmasi halinde parsel
bazinda jeolojik ve jeoteknik etiitler diizenlenerek yapilasma kriterleri belilenmelidir. Rapor eki
paftalarda yerlesime uygun alanlar (UA) sembclii ve birimin jeolojik simgeleri (Kri, Kriv, Al vb.) ile
gbsterilmistir.” Seklinde iller Bankasi Genel Miidirligi degerlendirme raporunda belirtilmistir.

4. Proje kapsamindaki arazi galigmalarinda arazideki litolojik birimi tammlamak, zeminin miihendislik
parametrelerini saptamak amaci ile ve temel kazisinda karsilagilacak yer alti suyu seviyesini belirlemek
lizere toplam 360 metre derinliinde 24 adet sondaj ¢alismasi ve 8 sismik kinlma-8 adet MASW ylizey
dalgasi yapilmistir. Tim bu verilere dayanilarak proje alaninin jeolojik-jeofizik lokasyon haritas
hazirlanmistir. S6z konusu sondajlardan Sarimsi kahve-Kahve-Gri renkli ok ayrismug, zayif dayammh
KILTASI-SILTTASI-CAMURTASI birimi gdézlenmis olup, Arazi Akveren Formasyonu sinirlannda yer
almaktadir.

5. Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1.): Gnlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar

Stz konusu ¢alisma alaninda yapilan jeolojik ve jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler
1siginda;

Bolgede Ustteki bitkisel toprak ve dolgu birimin altinda KILTASI-SILTTASI-CAMURTASI
birimi  gdrlilmistir. E§im %0-10 arasinda gdriilmektedir. Herhangi zemin tasima giicii problemi
goriilmemektedir. Inceleme alaninda yiizey hareketi sorunu gozlemlenmemistir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda ortaya gikan tagima giicli degerleri 7,90-57,50 Kg/cm2 dederleri
arasinda dedismektedir.

inceleme alaninda yapilacak insaat, kazi vb. galismalar sirasinda olusacak sevier; dayanma
yapilan (istinad vb.) ile desteklenmeli, kontrol altina alinmalidir.

Almosferik kosullarin zeminde oluslurabilecedi dedisimler g6z oniinde bulundurulmahdir.

Mevcut alanda hazrlanacak bina bazinda zemin etiid raporunda tek-lic eksenli basing deneyi
deneylerinin yapiimasi uygun olacaktir.

Yiizey suyu problemlerine karsi yapilagma Gncesi drenaj vb. Onlemler alinmalidir.

Onlemlerle yapilasmaya agilabilecek alanlar okul, otel, hastane, fabrika vb. Snemli ve bilyiik yapilar
planlanmasi halinde parsel bazinda etiitler yaptinlarak yapilasma kriterleri belirlenmeli ve bu dlgiiler iginde
yapilagmaya gidilmelidir.

Alt yapi sisteminin bu kesimde zemine su sizdirmasi 6nlenmeli yol agimi vb. nedenlerle yapilacak
kazilarin list kesimde yer alan binalarda hasar yapmamasi igin yiiksek sevler olusturulmamal olusturulacak
kazi sevleri hizla istinatlarla desteklenmeli gerekli kesimlerde (yiiksek sevier) sev yatiklashriimasina yada
kademeli sev ingasi yoluna gidilmelidir. Zeminin Gist kisminda yer alan toprak zon, yamag molozlar, kayanin
aynismis kesimleri hafredilerek temeller ana kayaya oturtulmall, ana kayaya ulasilamayan kesimlerde ise
uygun temel sistemleri secilmelidir,
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6. GCalisama alani tizerinde alinan koordinatlar dahilinde;
Rapor Basli§i: KARACAOMER AMB ALANI

1
»
»
1 4
»
' Deprem Yer Hareketi Diizeyi DD-2
50 yilda agilima olasiligi %10 (tekrarlanma periyodu 475 yil) olan deprem yer hareketi diizeyi
Yerel Zemin Sinifi ZC Cok siki kum, cakil ve sert kil tabakalari veya ayrigmis, ok atlakli zayif kayalar
Enlem: 40.938°
Boylam 37.8836°
SS = 0.355 S1 = 0.149 PGA=0.154 PGV=11.977
SS : Kisa periyot harita spektral ivme katsayisi 0.355
S1: 1.0 saniye periyot igin harita spektral ivme katsayisi 0.149
PGA : En biiyiik yer ivmesi [g] 0.154
calismalarinda DOREMI Sismik Aleti kullanimistir.

PGV : En biyiik yer hizi [cm/sn] 11.977 olarak AFAD veri sisteminden alinmistir

7. Galisma alaninda binalar mevcuttur. AMB kararninin kaldinimasina esas etiid raporu, ilgili sahanin
jeolojik-jeoteknik  &zelliklerini  belirlemek igin hazirlanmigtir.  Mevcut yapilarin  statik, geoteknik
miuhendislik 6zellikleri, ruhsat veren kurumlarin sorumlulugu kapsaminda olup, bu rapor mevcut binalar
igin altlk olusturmaz.

8. Arazi uygulamalarinda 8 hat {izerinde P ve S dalga hizlari kinlma ve yiizey dalgasi yontemiyle tespit
edilerek sahaya ait tabakalarin elastik parametreleri hakkinda bilgi edinilmesi yoluna gidilmistir. Arazi

9. Yapilacak binalar “18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi, ve Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” yénetmeligine uygun projelendirilmesi gerekir.

10. Inceleme alani “06.12.1996-10.03.1997 tarihli jeolojik etiit raporlarina istinaden 7269-
1051 sayili yasanin 2. Maddesi geregince 05.03.1999/12556 ve 30.06.1998-98/11394
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Afete Maruz Bolge” olarak belirlenmistir. Calisma alaninda
imar plan ve yapilasma vardir. Galisma alani icinde gerek statik projeye gerekse dnlem
projelerine ait parametreleri belirlemek icin yukarida tanimlanan tehlikelere karsi ayrintil

aragtirma ve analizleri igeren parsel/bina bazinda Jeolojik-Jeoteknik Etiit (Zemin ve Temel
Etiit) Raporlari hazirlanmalidir.
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