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1. PLANLAMA ALANI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu alan; Ordu ili, Alinordu licesi,
Durugdl Mahallesinde yer alan 9.955,92 m? tapu alanina sahip 2563 ada, 2 parsel ile
1.005,87m? tapu alanina sahip 2787 Ada, 8 Parselin 501,02 miik kismini

kapsamaktadir.

Gdorsel 1: Planlama Alan Uydu Gériintiisi

Planlama alani, Melet Irmagnin Karadeniz'e kansh@ bélgenin hemen batinda ver
almaktadir. Planlama alaninin kuzey ve dogusunda acik ve yesil dlaniar, glneyinde

antma tesisi, yaklasik 500 metre batsinda ise Yeni Ordu Sehir Stadi bulunmaktadir.
Planlama alani bos konumda ve Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Planlama alanindaki taginmazlar sahis/&zel milkiyete aittir.

Planlama alan, 1/1000 dlgekli hdalihazr haritalann G39B04B4A nolu paftasinda

kalmaktadir.



2. MERi IMAR DURUMU

Séz konusu tasinmaziar meri imar planina gbre 2563 ada, 2 nolu parsel meskin
konut alani, 2787 ada, 8 nolu parselin ise kuzey tarafi park ve giney tarafi ise
meskon konut olarak tanimiicir. Meskun konut alani yapilasma kosullan E:1,50 ve

Yencok:15,50 mefredir. Yapi yaklasma mesafeleri kuzey cephesinde 20 mefre diger
yénlerden 5 metredir.

Plan degisikigine konu edilen alonin kuzeyinde park ve rekreasyon alani le
Karadeniz, batisinda sanayi alani, gineyinde Belediye Hizmet (Antma Tesisi) Alani
ve dogusunda ise park alani ile Melet Irmag bulunmaktadir.
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Gérsel 2: 1/1000 Olcekli Meri Uygulama imar Plani



3. PLAN DEGiSiKLIGI GEREKCESI

Ordu kentinin bUyUksehir statUsUne alnmas: e son dénemlerde hizh bir sekide
gelisme gostermesi, |l butunonde turizm fadliyetierinin cesitlenmesi ile kente olan ilgiyi

daha da artirmis ve yeni yatinm imkéanlan ortaya cikarmughr.

Ordu kentinde bulunan Turizm Yahnmian agihkh olarak Yeni Ordu Sehir Stadi ve
cevresi ile Karadeniz sahil seridine yakin bolgede yer secmis olup., kentin i¢
dinamiklerinin harekete gegmesi ile bu bélgedeki konut kullanimiannin agirikh olarak

otel kullanimina dénisum talepleri de artmaktadir.

Planlama Alani kapsamindaki Ordu ili, Alinordu igesi, Durugdl Mahallesi, 2563 ada, 2
parsel ile 2787 ada, 8 parsel malikleri tarafindan konut kullanimindaki tasinmaziannin

otel kullanimina dénuUstUrdimesi talep edimektedir.

imar planiannin dinamik yapisi icinde yahnmacilann/malikierin kent icindeki mekansal

taleplerinin belli ilkeler dogrultusunda karglanmasi planlamanin esaslanndan olup.

- Bélgenin agwhikh olarak turizm kullanimlannin toplandid bir bdlge olmasi,

- Yer secimi karannin ana plan kararan ile uyumlu olmasi,

- Plan degisikligi talebinin lave bir nifus getirmemesi,

- Konut Alaninin turizm alanina déniosturiimesi ve ilave insaat alan da
getirlmemesi,

- Plan butinligone aykin bir talep olmamasi,

Yukanda sralanan nedenlerle plan degisikliginin talebinin planiama esaslan ve
sehircilik ikelerine uygun bir talep oldugu degerendirimektedir.

Tasinmaz maliklerinin talebi dogrultusunda Crdu i, Altinordu ligesi, Durugdl Mahallesi,
2543 ada, 2 parsel e 2787 ada, 8 parselin igili kisimlannin konut kullanimindan
cikartilarak ofel kullaniming dénistUrUimesi kapsaminda Uygulama imar Plani

Degisikligi yapiimasina intiyag duyulmaktadir.



4. PLANLAMA KARARLARI

Ordu ili, Altnordu licesi, Durugdl Mahallesinde yer alan meskOn konut alani
kullanimindaki 9.948,68 m? yUzélcUmuUndeki alan, Otel Alani olarak tarimlanmak
suretiyle 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degdisikligi yapilmustr.

S6z konusu Turizm Alaninin 9.447,66 lik kismi 2563 ada, 2 parselde ve 501,02 mAik kismi

ise 2787 ada 8 parselde kalmaktadir.

Otel Alani yapilasma kosullan E:1,50 ve Yengok:9.50 metre olarak belilenmistir. Yapi
yaklasma mesafeleri plan degdisikligi oncesinde oldugu gibi, kuzey cephesinde 20

metre ve diger yonlerde 5 metredir.

Bu plan degisikligi konut alaninin otel alanina dénistirlimesi kapsaminda, fonksiyon
degisikliginden ibaret olup, konut alanlanni azalhci nitelikte bir dedisikliktir. Bu
dedisiklikle kente ilave bir nUfus yOki getirimedidi icin ilave donah alan aynimasina

da ihtivac duyulmamaktadir.
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Gorsel 3: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

Bu plan dedisikligi dosyasi hazianirken 3194 Sayih imar Kanunu, Mekéansal Planlar
Yapim Yénetmeligi, Planh Alanlar imar Yénetmeligi, Meri imar Plani, ilgili kanun-

yonetmelikler ve sehircilik ilkeleri dikkate alinmustir.
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5. PLAN NOTLARI

1). PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERiI iMAR

PLANI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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