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1/1.000 OLCEKLI REVIiZYON+ILAVE UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

BU PLAN, 1/1.000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. BU PLANA ESAS ONAMA SINIRI 3621 SAYILI KANUN (KIYI
KENAR CiZGiST) VE 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA (KENTSEL SiT ALANI) DISINDAKI
ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

KARAYOLLARI KENARINDA ACILACAK VE YAPILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN
CIKARILAN; - HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI - SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI - SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR
TEKNIK USULLER TEBLIGI - KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI - CEVRESEL
GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIM YONETMELIGI - ZARARLI KIMYASAL
MADDE VE URUNLERIN KONTROL YONETMELIGI - CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
YONETMELIGI - TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN
KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI, ORMAN VE SU ISLERI
BAKANLIGI'NDAN ( DEVLET SU ISLERi GENEL MUDURLUGU) iZIN ALINACAKTIR.

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK’, “BINALARDA ENERJI
PERFORMANSI  YONETMELIGI>>,  “ELEKTRiIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI”> HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

TSE 12820 VE 11939 SAYILI STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PiS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ.”’LAGIM MECRASI
HAKKINDAKIYONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.”

1593  SAYILI UMUMI  HIFZISIHHA  YASASI’GAYRI SIHHI MUESSESELER
YONETMELIGI”’NE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA’’AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK’> HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTE BULUNAN, ASANSOR, DEPREM,
SIGINAK, OTOPARK VE PLANLI ALANLAR YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

16.05.2016 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLI “ALTINORDU-GULYALI BELEDIYELERI IMAR
PLANLARINA ESAS OLARAK HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU” iLE
ILLER BANKASI A.S, YERALTI ETUDLERI DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN,
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI (CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI)’NIN 19.08.2008
TARIH VE 10337 SAYILI GENELGELERINE GORE, 26.12.2011 TARIHINDE
ONAYLANMISTIR. BU RAPORUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRLENEN
KOSULLARA UYULACAKTIR.
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KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMI BINALAR ILE IBADET YERLERI, OZEL
EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, OPERA, MUZE, KUTUPHANE,
KONFERANS SALONU GIBI KULTUREL BINALAR ILE GAZINO, DUGUN SALONU GIBI
EGLENCE  YAPILARI, OTEL,OZEL YURT, ISHANI, BURO, PASAJ, CARSI,
ALISVERIS MERKEZI GIBI TICARI YAPILAR, SPOR TESISLERI, YUZME HAVUZU, GENEL
OTOPARK VE BUNA BENZER UMUMA AIT BINALARIN TAMAMINDA PROJE VE
UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELERIN 20 TEMMUZ
2013 TARIH VE 28713 SAYI ILE YAYINLANAN ERISILEBILIRLIK VE IZLEME VE
DENETLEME YONETMELIGINE UYGUN OLARAK PROJELENDIRILMESI VE GEREKLI
DUZENLEMELERIN YAPILMASI ZORUNLUDUR. MEVCUT YAPILARDA YUKARIDA
BELIRTILEN EKSIKLIKLERIN BULUNMASI HALINDE 1 YIL iICERISINDE TAMAMLANMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN VE ULASIM ALANLARI
YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN VE YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA
KAMU BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA HELIPORT YONETMELIGINE UYULMAK
KOSULU ILE KAMUYA AIT “HELIKOPTER INiS-KALKIS PISTLERI” DUZENLENEBILIR.

IMAR PLANINDA BELIRLENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE KENTSEL
YESIL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

YOL OLCUSU VERILMEYEN YERLERDE PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.

KAMU VEYA OZEL TUM YAPILARDA INSAAT RUHSATINA ESAS AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ZEMIN ETUDU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. ZEMIN ETUDU
RAPORUNDA INSAAT BASLAMADAN ONCE ALINMASI ZORUNLU OLARAK BELIRLENEN
TEDBIR VEYA ISTINAD DUVARI VB. ONERILERIN OLMASI HALINDE RAPORDA
BELIRTILEN ONERILERE UYULMASI VE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLU
OLUP, RAPORDA BELIRTILEN TEDBIRLER ALINMADAN INSAATIN BASLAMASINA [ZIN
VERILEMEZ.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALARAK RUHSATINA UYGUN
OLARAK YAPILASMASINI TAMAMLAYAN PARSELLERDE VEYA INSAI FAALIYETI
DEVAM EDEN PARSELLERDE RUHSAT ALDIKLARI TARIHTEKI PLAN HUKUMLERINE
GORE TALEP EDILEN TADILAT RUHSATI, RUHSAT YENILEME VE YAPI KULLANMA [ZIN
BELGESI ISLEMLERINDE YAPI RUHSATINDA YER ALAN iSKAN EDILEBILIR INSAAT
ALANININ ASILMAMASI VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERINE GORE GEREKEN ISLEMLERIN YAPILMASI VE ISKAN ISLEMLERININ
SONUCLANDIRILMASI ESASTIR. BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE BU
PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK YENI PLANA GORE
BINANIN KAMUSAL ALANA TECAVUZLU OLMASI HALINDE BU HUKUM UYGULANMAZ.

IMAR PLANINDA {LKOKUL, ORTAOKUL, MESLEKiI VE TEKNiK OGRETIM VB. EGITIM
FONKSIYONU VERILEN ALANLARDA iLCE MILLI EGITIM MUDURLUGUNUN IHTIYACI
DOGRULTUSUNDA DEGISIKLIK YAPILABILIR

MEYDAN, PARKLAR VE DINLENME ALANLARI, OYUN ALANLARI, COCUK BAHCELERI,
KAVSAK VE YOL ALANLARININ TABIii ZEMIN KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARINDA
[LGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU iLE VERILEN
GORUSLER DOGRULTUSUNDA, AGAC VE BITKi YASAMININ SURDURULEBILECEGI
TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE TABii ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK
SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE
KAMUYA AIT ZEMIN ALTI OTOPARK YAPILABILIR.

ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” NE UYULACAKTIR. E.N.H. (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA
KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGININ 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELER DIKKATE ALINMALIDIR. YAPILASMA
ONCESINDE TEDAS/ TEIASIN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.
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PLANLAMA ALANINDA HALIHAZIRDA MEVCUT BULUNAN TRAFO (TR), DAGITIM
MERKEZI (DM), KESICI OLCU KABINI (KOK), ENERJI NAKIL HATTI (ENH) VB. TESISLERIN
OLCULEREK YERINDE KORUNMASI, MULKIYET IRTIFAK HAKLARININ KORUNMASI
ESASTIR. ANCAK PLAN DEGISIKLIGI NEDENIYLE BU HATLARIN VE TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARIN YERINDE KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE DEPLASE
ISLEMLERININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE, YEDAS ELEKTRIK DAGITIM AS. UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. DEPLASE ISLKEMLERININ ZORUNLU OLDUGU
HALLERDE, DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT )RUHSATI ALINAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA MEVCUT DOGALGAZ BORU HATLARININ VE SERVIS
HATLARININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK DOGALGAZ HATLARININ VE TESISLERININ
BULUNDUGU ALANLARIN YERINDE KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE DEPLASE
ISLEMLERININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE, AKSA DOGALGAZ DAGITIM AS. UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. DEPLASE ISLKEMLERININ ZORUNLU OLDUGU
HALLERDE, DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ.

DERE YATAKLARI MEVCUT HALI ILE KORUNMASI ESASTIR. DSI’NIN BELIRLEMIS
OLDUGU DERE YATAGI VE GUZERGAHINA iZIN VE ONAY ALINMADAN DEGISIKLIK
YAPILAMAZ. YAPILACAK PROJELENDIRMELERDE VE DEGISIKLIKLERDE D.S.I’DEN
GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. TASKIN ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA,
PROJESINE UYGUN OLARAK DERE ISLAHI YAPILMADAN ISTINAD DUVARI
TAMAMLANMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

GORE KORUMA BOLGE KURULU'NCA BELIRLENIR. PLANLAMA ALANINDA KULTUR
VARLIGI TESPiTi HALINDE ILGILI KURUL KARARI GEREGI PLAN YURURLUGU
ORTADAN KALKAR. ALANA ESAS DEGERLENDIRME KORUMA BOLGE KURULU KARARI
UYARINCA YAPILIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU’NUN 4. MADDESI KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA TESCILLI
TASIMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI YAPI VE ILGILI KORUMA ALANI
SINIRLARINDA KALAN PARSELLERDE UYGULAMA ILGILI K.V.K.B. K’'NUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILIR. BU ALANLARDA GABARIi, CEPHE, MALZEME ALANIN
KARAKTERISTIGINE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE iSE 644 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

FEN iSLERi iLE PARK VE BAHCELER MUDURLUGU ORGANIZE OLARAK TSE ENGELSiZ TASARIM
KRITERLERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI SARTTIR. AYRICA BU PLAN KAPSAMINDAKi MiMARi
PROJELERDE TSE TEKNiK KURULUNCA BUTUN YOL DUVAR MERDIVEN, KENT PARKI, COCUK BAHGESI,
VB KAMUSAL ALANLARIN TAMAMINDA BELIRLENEN ENGELLi iNSANLARIN iKAMET EDECEGI
BiNALARIN DUZENLENMESi KURALLARINA iLiSKiN i¢ MEKAN MiMARi STANDARTLARI GOZ ONUNE
ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL ENGELLi iNSANLARIN YENi YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi
KURUM VE KURULUSLARA AiT YAPILARI KULLANABILMELERINi SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN
GETIiRILMESi MECBURIDIR. iMAR VE SEHIRCiLIK MUDURLUGU OLARAK TANIMLANIR.
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BELEDIYESI’NCE UGULANACAK ATIFLARDA iLGILI BIRIM

BOTAS BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI UZERINDE YAPILASMAYA KESINLIKLE
iZIN VERILMEYECEKTIR. BORU HATTI GUZERGAHINDAKI IMAR PARSELLERI YOL
GECISLERI VE ALTYAPI CALISMALARINDA BOTAS’TAN GORUS ALINMADAN HiC BIR
UYGULAMA YAPILAMAZ. BOTAS BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI YANLIZCA
YESIL ALAN OLARAK KULLANILABILECEK OLUP DESTEK UNITELERI (JENERATOR LPG
TANKI YANGIN SUYU DEPOSU ARITMA TESiSI TRAFO VB) ILE ACIK DEPOLAMAYA YER
VE iZIN VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN,
NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA
OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN
DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

BU IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3621 SAYILI
KIYl KANUNU, 2863 SAYILI KANUN, ILGILI MEVZUAT, KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 3348 SAYILI ULASTIRMA BAKANLIGININ
TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
YONETMELIKLERININ 2863 SAYILI KANUN ILE CELISMEYEN HUKUMLERI AYRICA;
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/100000 OLCEKLI ORDU-GIRESUN-RIZE-
GUMUSHANE-TRABZON-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI VE GENEL
HUKUMLERI GECERLIDIR.

HERHANGI BIR YAPILASMANIN BULUNMADIGI IMAR ADALARINDA YER ALAN
PARSELLERDE, KULLANIM FONKSIYONUNA UYGUN BIR YAPI RUHSATI MURACAAT
ASAMASINDA YIKILARAK TASFIYE EDILMEK VE TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAYAN
TARIMSAL AMACLI SERALARA VE YAPILARA 61 NCI MADDE UYARINCA MUVAKKAT
YAPI {ZNi VERILEBILIR. BU YAPILARDA 61 NCI MADDDENIN ON ALTINCI FIKRASINDA
BELIRTILEN 250 M2 DEN FAZLA OLMAMA KOSULU ARANMAZ. YAPI VE YAPININ
KULLANIM NITELiGINi BELIRLEMEYE VE KABULE IiLGILi IDARE YETKILIDIR.
MULKIYETI MALIKE AIT OLMASI, SOZ KONUSU YAPILACAK YAPININ YOL, PARK,
MEYDAN VE KAMUSAL ALANDA KALMASI ZORUNLUDUR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI,
ARITMA TESISLERI, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR
PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA CEPHELI
BOLUMLERINDE, ILGILI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI VE OZEL
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.

TEKNIK ALTYAPI VE OZEL VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ EDILEBILIR.

ADALARIN YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKLI ALTYAPI VE OZEL TEKNiK ALTYAPI
ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA ALANI
BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK, CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI, CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN  ©“BISIKLET YOLU KILAVUZU”’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

PLANDA ADALAR UZERINDE YAZILI T.AK.S.- KAK.S VE KAT ADEDIi DEGERLERI EN
YUKSEK DEGERI, CEKME MESAFELERI ISE MINIMUM DEGERLERI GOSTERIR.

UZERINDE () ISARETI BULUNAN ADALAR TEK CEPHELI KONUT ADASI OLUP ISARETLI
YOLDAN CEPHE ALACAKTIR..,

YAYA YOLLARI; YANGIN, SAGLIK, COP, TASIMA VB. SERVIS KULLANIMLARI VE KONUT
OTOPARK GIRISLERI ICIN GEREGINDE TRAFIGE ACIK OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.
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YAPI YAKLASMA SINIRI iLE PARSEL SINIRI ARASINDA, SU DEPOSU, TRAFO, BEKCI
KULUBESI, 40 M2"Yi GECMEYEN GiRiS RESEPSIYON BINASI, NiZAMIYE, GUVENLIK
TESISLERi, COP DEPOLAMA YERLERi, TOTEMLER, PERGOLELER, ACIK/KAPALI
OTOPARK GIRiS VE CIKIS RAMPALARI, OTOPARK GIRIS-CIKIS KOPRULERI VB YAPILAR
YAPILABILIR. BU YAPILAR EMSALE DAHIL EDILMEZ
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2. OZEL HUKUMLER

KONUT, KONUT+TICARET, KONUT+TICARET+TURIZM TESIS ALANLANIDA PLAN
UZERINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLERINE UYULACAKTIR. UYGULAMAYI
KOLAYLASTIRMAYA, MODERN YAPILASMANIN TESVIK EDILMESI OZGUN MIMARI
PROJE ORTAYA CIKARMAK AMACIYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASINA THTIYAC
OLMASI VE ILGILI IDARELERIN UYGUN GORMESI HALINDE TiCARET, KONUT+TICARET,
VE KONUT+TICARET+TURIZM ALANLARINDA KAT SAYISI DEGISTIRILMEDEN
MAKSIMUM  YAPI YUKSEKLIGI Yengok: 3550 M'DIR. (ASMA KATLAR YAPI
YUKSEKLIGINE DAHIL OLUP YAPI YUSEKLIGI BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SON
KAT TAVAN DOSEMESINE KADAR OLAN MESAFEY] IFADE ETMEKTEDIR

KONUT ALANLARINDA ISE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI Yengok=30.50 M'DIiR. (YAPI
YUKSEKLIGI KOT ALDIGI NOKTADAN SON KAT TAVAN UST KOTUNA KADAR OLAN
MESAFE OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.)  PLAN TADILATI iLE YUKARIDA
BELIRTILEN YUKSEKLIKLER HiCBIiR SEKILDE ASILAMAZ.

IMAR PARSELLERINDE YOL GENISLETILMESI NEDENIYLE KAMUYA BEDELSiZ TERK
EDILMESI DURUMUNDA INSAAT ALANLARI (E VE TAKS) KAMUYA TERKINDEN ONCEKI
TAPU ALANI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. YOL GENISLEMESINDEN KAYNAKLI
BEDELSiZ TERK YAPILMAMASI HALINDE (KAMULASTIRMA YAPILMASI VEYA
HAKKININ VERILMESI HALINDE) IMAR HAKKI YENI OLUSAN PARSEL BUYUKLUGU
UZERINDEN VERILECEKTIR.

MEVCUT BINA YAPILDIGI TARIHDEKiI PLAN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPI
RUHSATI ALAN YAPILAR ICIN; IMAR ADASI ICINDE KALMASI VE YAPI YAKLASMA
MESAFESINE TECAVUZU BULUNMAMASI KAYDI ILE PLANDAKI KAT ADEDINE KADAR
KAT YAPILABILIR. BU BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILANMALARINDA ISE ADA
UZERINDEKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. ILAVE KAT YAPILABIMESI ICIN
PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YENI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE
KAT ILAVESI YAPILMASI HALINDE, MEVCUT ACIK YA DA KAPALI CIKMA OLCULERI
ILAVE KATLAR ICIN DE AYNEN UYGULANACAKTIR ANCAK HICBIR SEKILDE PARSEL
SINIRI DISINA TASAN ACIK VEYA KAPALI CIKMALARA iZIN VERILMEYECEKTIR.
YETERINCE KAROT ALINMAK SURETIYLE LABORATUVAR DENEYLERININ YAPILMASI,
ILAVE KATIN YAPILABILECEGININ RAPOR iLE BELGELENMESI ZORUNLUDUR

PLANDA YAPILASMASI AYRIK NiZAM ILE BELIRTILEN HER TURLU FONKSIYONA SAHIP
YAPI ADALARINDA GEREKLI BAHCE MESAFELERI BIRAKILARAK, FONKSIYON
ALANLARINA UYGUN NITELIKTE EKSIK KATLI YAPI YAPILABILIR. ANCAK KONUT VE
KONUT+TICARET ALANLARINDA DUGUN SALONU, OTO YIKAMA, HALI YIKAMA,
MOBILYA ATOLYESI ...VB GIBI GAYRI STHHI MUESSESELER YAPILAMAZ.

ADA BUTUNUNDE %50 TAMAMLANMIS RUHSATLI MEVCUT YAPILASMALARIN EMSAL
TESKIiL ETTIGI YAPI ADALARINDA YAPILASMA DEGERLERINE BAKILMAKSIZIN
OLUSMUS ON VE ARKA BAHCE MESAFESINE UYGUN OLARAK ON, YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELERI VE AYNI SEKIiLDE ON, YAN VE ARKA CIKMALAR (ACIK VEYA
KAPALI) ILGILI IDARESINCE BELIRLENIR. PARSEL SINIRINI GECEN ACIK VE/VEYA
KAPALI CIKMA UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

IMAR PLANINDA 7.00 MLIK YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE; ON BAHCE DUVARI
CEKME MESAFESI, BINANIN CEKME MESAFESINE GORE BELIRLENECEKTIR. ON CEKME
MESAFESI 3.00 M'DEN AZ OLAN PARSELLERDE ON BAHCE DUVARI YAPILAMAZ. ON
CEKME MESAFESI 5.00 M OLAN PARSELLERDE BAHCE DUVARI YAPILMASI HALINDE
MULKIYET SINIRINDAN 1.50 M GERI CEKILEREK YAPILACAKTIR.

PLANDA ON BAHCE MESAFESINE DAIR HUKUM BULUNMAYAN VE ADADA YAPILASMA
OLMAYAN DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESININ TAYINI, BELEDIYESININ IMAR
DURUMU DUZENLEYEN ILGILI BIRIMINCE, MEVCUT GUZERGAH DEGERLENDIRILEREK
BELIRLENECEKTIR.

SEHIR IMAR PLANINDA Yencok BELIRTILMEYEN YERLERDE KAT YUKSEKLIKLERI:
ASMA KATLAR 550 METREDEN AZ 6,50 MT.DEN FAZLA, KONUT ALANLARINDA
NORMAL KAT YUKSEKLIGI 3.00 METREDEN, TICARET VE TURIZM ALANLARINDA KAT
YUKSEKLIGI 3.50 METREDEN AZ OLAMAZ. KONUT, KONUT+TICARET ALANLARINDA
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2-9.

2-10.

2-11.

2-12.

2-13.

2-14.

2-15.

2-16.

ZEMIN KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA ZEMIN KAT
YUKSEKLIGI 3,50 MT’DEN AZ OLAMAZ. GELISME ALANLARINDAKI IMAR ADALARINDA
ISE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERI
UYGULANABILIR. KLASIK PARSELLERIN OLDUGU VE YAPILASMASININ %50
SEVIYESINI GECEN YERLERDE GORSEL UYUMSUZLUK OLMAMASI, SILUETIN
KORUNMASI ICIN PLANLI ALANLAR IMAR YOMETMELIGINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMAZ. iKi KAT ARASINDA YUKSEKLIKLERINI BELIRLEMEYE ILGILI
ILGILI IDARE YETKILIDIR.

5 VE 6 KATLI: KLASIK PARSELLERIN OLDUGU EMSAL TANIMLANMAYAN, TiCARET,
TICARET+KONUT YAPI PARSELLERINDE ASMA KATIN YAPILMASI HALINDE, YAPI
YUKSEKLIGI KAT SAYISI ARTIRILMADAN, BOLGEDE OLUSAN YAPILARIN GABARISI
DIKKATE ALINARAK 2.00 METREYE KADAR ARTIRILABILIR. BU HUKUM BITISIK VE
BLOK NiZAMLARDA UYGULANACAK OLUP, AYRIK NiZAMLARDA YONETMEIKTE
BELIRLENEN HUKUMLERE GORE ISLEM TESIS EDILECEKTIR. BU HUKUM BITISIK VE
BLOK NIZAMLARDA UYGULANACAK OLUP, AYRIK NIZAMLARDA YONETMELIKTE
BELIRLENEN HUKUMLERE GORE ISLEM TESIS EDILECEKTIR.

AYRIK/BLOK NiZAM YAPILASMAYA TABI OLAN YERLERDE, MEVCUT PARSEL
CEPHELERININ  YETERSIZ GELME DURUMLARINDA KOMSU PARSELLERIN
MUVAFAKATLARI ARANMAKSIZIN RE'SEN IKiLI VEYA UCLU BLOK OLUSTURMAYA,
PARSELLERI BIRLESTIRMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

IMAR UYGULAMASI YAPILMIS YAPI ALANLARINDA ADA UZERINDE VERILEN CEKME
MESAFELERINE GORE YAPI YAPILAMAYAN PARSELLERDE; ZEMINDE YAPILACAK
TESPITE GORE PARSELLERIN BUYUMESINE IMKAN OLMAMASI HALINDE KOMSU
PARSELLERIN MUVAFAKATLARI ARANMAKSIZIN RE'SEN IKiLI VEYA UCLU BLOK
OLUSTURMAYA, PARSELLERI BIRLESTIRMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

IMAR DURUMU VERILDIKTEN SONRA, YAPI RUHSATI ALMADAN ONCE PARSELIN
TOPOGRAFYASINI DEGISTIRMEK AMACIYLA DOLGU, HAFRIYAT, ISTINAT DUVARI,
PERDE, SETLER V.B ISLEMLER YAPILAMAZ. BU TARZ PARSELLERDE IMAR DURUM
BELGESI DUZENLENDIKTEN SONRA MUELLIF TARAFINDAN HAZIRLANACAK
PLANKOTE-KESITLERININ BELEDIYENIN ILGILI BIRIMI TARAFINDAN KONTROLU VE
ONAYI| ZORUNLUDUR.

YOL GENISLIK VE GUZERGAHI SABIT KALMAK KAYDI ILE IMAR UYGULAMASI
ASAMASINDA 2,00 M’YE KADAR KADASTRAL KAYMALAR ICIN YAPILACAK
DUZELTMELERDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMAYACAKTIR.

KAMU ALANLARI iCIN TOPLAM % 1’ INI GECMEYECEK SEKIiLDE ADA KENARLARINI
DUZELTMEYE BELEDIYENIN ILGILI BiRiMi YETKILIDIR.

IMAR PLANINDA YOL GENISLIGi BELIRTILMEYEN ALANLARDA:

2-15.1. IMAR UYGULAMASI GORMUS YERLERDE MULKIYET SINIRLARI ESAS
YAPILABILIR.

2-15.2. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS ALANLARDA ISE, PLANDAKI YOL
ISTIKAMETI  DEGISTIRILMEDEN  (PLAN  DEGISIKLIGINE = GEREK
KALMAKSIZIN) 2 METREYE KADAR MULKIYET VE MEVCUT CEPHE
HATTI ILE IMAR HATTI ARASINDA UYUMUN ALINACAKTIR. (PLAN
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN) 2 METREYE KADAR YOLA TERK
YA DA IHDAS GOZUKEN ALANLARDA, YOLU DARALTMAMAK VE
ISTIKAMETINI DEGISTIRMEMEK SARTI ILE BINA ISTIKAMETI VE
OLUSAN YOLA GORE ISLEM SAGLANMASINDA ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

2-15.3. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMAMIS
PARSELLERDE AYNI KANUNUN 15. VE 16. MADDE UYGULAMALARI
ILGILI YONETMELIK ESASLARINA GORE YAPILACAKTIR.

BITISIK NiZAM PARSELLERDE PARSEL BUYUKLUGUNE BAKILMAKSIZIN KONUT
OTOPARKLARI BODRUM KATTA DUZENLENECEKTIR. TICARI AMACLI BINALARDA



2-17.

2-18.

2-19.
2-20.

2-21.

2-22.

2-23.

2-24.

YONETMELIKTE BELIRTILEN HUKUMLERE UYGUN OLARAK OTOPARK AYRILMASI
ZORUNLUDUR.

EMSAL UYGULAMASI iLE YAPILACAK PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACININ TAMAMI
YER ALTINDA COZUMLENECEKTIR. EMSAL VERILMIS KONUT ALANLARINDA YER
ALTINDA YAPILACAK OTOPARKIN YETERLI OLMADIGI DURUMLARDA KALAN
OTOPARK BINA YERLESIMLERININ DISINDA KALAN BAHCE ALANININ %50 SiNi
ASMAMAK SARTI ILE ZEMINDE DUZENLENEBILIR. “MISAFIR OTOPARKI” YAPMAK
ISTEYENLER, PARSEL SINIRI ICINDE KALMAK SARTIYLA YUZEYDE DUZENLEYEBILIR.
MISAFIR OTOPARKI PLAN NOTLARI VE YONETMELIKLE BELIRLENEN PROIJE
[HTIYACINA DAHIL EDILEMEZ. ANCAK ZEMIN KATI TICARET OLARAK DUZENLENEN
PROJELERDE, TICARET MEKANLARINDA HER 40M2 ICIN 1 ADET OTOPARK
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR. BU OTOPARKLAR PROJELERDE ZEMINDE (CEKME
MESAFELERI ICINDE) NET OLARAK GOSTERILECEK VE BELEDIYENIN ONAYI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMASI TAMAMLANACAKTIR. OTOPARKLARIN DISINDA
KALAN ALANLAR VAZIYET PLANINA UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR. TICARET,
TICARET+KONUT, TICARET+KONUT+TURIZM VE ZEMIN KATTA TICARET YAPILASMASI
OLAN YERLERDE CEPHE ALDIGI YOLDAN CEKME MESAFESI ASGARI 10 MT. OLARAK
UYGULANACAKTIR.

ALISVERIS MERKEZLERI HARICINDE ZEMIN KAT TICARET KULLANIM ALANLARINDA
SUPERMARKET YAPILMASI DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGI 5,50 MT YE KADAR
CIKARILABILIR. SUPERMARKET OLARAK YAPILAN DUZENLEME BASKA AMAC ILE
KULLANILAMAZ. SUPERMARKET’LER ICIN HER 25 M2 ICIN 1 OTOPARK ZORUNLUDUR.
TRAFIGI AKSATMAYACAK  SEKILDE ARAC GIRiS CIKIS DUZENLEMESI
PROJELENDIRILECEK VE IDARECE ONAYLANDIKTAN SONRA KALDIRIM DAHIL
YAPILACAKTIR.

SUPERMARKETLER ICIN HVAC PROJELENDIRILMESI ZORUNLUDUR.

HER TURLU KULLANIM ALANLARINDA ZEMIN KAT TICARET OLMASI DURUMUNDA
MEVCUT CEKME MESAFELERI HICBIR SEKILDE KALICI OLARAK KAPATILAMAZ. ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATINDA CAFE, RESTORAN, LOKANTA GiBI ISLETMELERIN
BULUNDGU PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI ICERISINE PERGOLE VE SUNDURMA
YAPILMASI TALEP EDILMESI HILANDE KULLANIM AMACI MIMARI PORJESI, 3 BOYUTLU
GORUNUSLERI VE SILUETLERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KENT ESTETIK
KOMISYONUNA SUNULMASI VE ONAYLANMASINA MUTEAKIP iLCE BELEDIYESINCE
IZIN VERILECEKTIR. BAHSE KONU SUNDURMA VE PEROLE ACILIR KAPANIR NiTELKITE
OLACAK VE AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

TICARET ALANLARINDA RESTAURANT, LOKANTA, KEBAPCI, KIRAATHANE VE
KAFELER iCIN DUMAN VE HAVALANDIRMA BACALARI ILE HVAC TESISATLARI INSAAT
RUHSAT ASAMASINDA PROJELENDIRILECEKTIR. HER ZEMIN KAT VE BODRUM KATA
OLUSTURULAN TICARI BAGIMSIZ BIRIM ICIN ASGARI 0,50%0,50 BACA ALANI
OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR. BU KULLANIM AMACININ DISINDA KULLANILAMAZ
INSAATI TAMAMLANAN ANCAK DAHA SONRA BU SAYILAN ISLEVLER ICIN TADILATI
ISTENEN ALANLARDA GECERLI SARTLAR OLUSTURULMADAN RUHSAT VERILEMEZ.
SONRADAN YAPILACAK BACA DUZENLEMESI BINA ICERISINDEN YAPILACAKTIR.

HER TURLU KULLANIM ALANLARINDA DIS CEPHEDE BINA YUKSEKLIGINCE UZANAN
HAVALANDIRMA YA DA DUMAN BACALARINA MUSAADE EDILEMEZ.

YOL KOTUNUN ALTINDA VE/VEYA UZERINDE OLAN, YAPININ ON ILE ARKA CEPHESI
ARASINDA 3M'DEN FAZLA KOT FARKI BULUNAN ALANLARDA, IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU'NCE TALEP EDILMESI HALINDE; HAZIRLATILACAK JEOLOJIK ETUT
PROJESINDE, SEV STABILITESINE (ZEMIN MEKANIGINE) GORE ISTINAT DUVARI
PROJESI RUHSATLANDIRILMADAN VE UYGULAMASI TAMAMLANMADAN INSAAT
RUHSATINA iZIN VERILMEZ, iISTINAD DUVARI ILE INSAAT RUHSATININ ES ZAMANLI
ALINMASI HALINDE, ISTINAD DUVARI TAMAMLANMADAN INSAATIN BASLANMASINA
[ZIN VERILEMEZ.

EGIMLI ARAZILERDE BODRUM KATLARIN TAMAMINI TOPRAK ALTINDA BIRAKMAK
KAYDIYLA OLUSAN ISTINAT DUVARLARI YUKSEKLIGI SERT ZEMINDEN SONRA
5.00 METREYI GECEMEZ. GECMESI HALINDE KADEMELENDIRME YAPILMASI
ZORUNLUDUR.



2-25.

2-26.

2-217.

2-28.

2-29.

2-30.

DOGAL ZEMIN KOTUNDAN KiRiS ALT KOTUNDAN NET 3.00 MT YUKSEKLIK OLMASI
DURUMUNDA ACIK VEYA KAPALI CIKMA YAPILABILIR. BU MESAFENIN
SAGLANABILMESI iCIN DOGAL ZEMINDE HICBIR SEKILDE TESVIYE VE HAFRIYAT
YAPILAMAZ. PLANKOTEDEKI KOTLAR ESAS ALINACAKTIR.

SUBASMAN KOTUNA GORE BODRUM OLUSTUGU SARTLARDA EMSAL VERILEN
ALANLARDA BODRUM KATTA ISKAN EDILEN BAGIMSIZ BOLUMLER EMSALE
DAHILDiR. TUM UYGULAMA ALANLARINDA SADECE BIiR BODRUM KAT IiSKAN
EDILEBILIR. BIRINCI BODRUM KAT BAGIMSIZ BOLUMLERIYLE BAGLANTILI IKINCI
BODRUM KATTA MEKANLAR OLUSTURULAMAZ. iKiNCi VE UCUNCU BODRUM KATLAR
ISKAN EDILMEMEK SARTI ILE BINANIN ORTAK KULLANIMINA AIT, SITE YONETIM
ODASI, OYUN ALANLARI, FITNES SALONLARI, HAVUZ, DEPO, SIGINAK VB.
KULLANIMLAR EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEDEN RUHSATLANDIRILACAKTIR.

03.04.2010 TARIHINDEN ONCE ARAZI MEYLINDEN KAYNAKLANAN, BIRDEN FAZLA
BODRUM KAT OLUSMUS VE FIILEN MESKEN VEYA iSYERI OLARAK KULLANILAN
RUHSAT VE PARSELIN KOT ALDIGI CEPHE ON CEPHE OLARAK KABUL EDILiR VE
KOTLANDIRMA YAPARKEN BUTUN NIZAMLARDA EKLERINE UYGUN OLARAK
YAPILMIS OLMASI SARTI iLE RUHSATLI BINALARIN MUSTEMILAT HARICI BODRUM
KATLARINA; DSI VEYA OSKI’DEN UYGUN GORUS ALMAK, IMAR YOLUNA CEPHELI
OLMAK VE DIiGER iSKAN SARTLARINI TASIMAK KAYDI iLE iSKAN VERILEBILIR.

BINALARIN GIiRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. EMSAL
UYGULAMASI VERILEN ADALAR iLE CEKME MESAFESI 10 VE UZERI OLAN ADALARDA
SUBASMAN KOTU; VAZIYET PLANINDAKI BINA KOSE KOTLARININ ORTALAMASINA
+0,50 CM EKLENEREK BULUNACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAY! YOL SEVIYESININ ALTINDA KALMASI DURUMUNDA YOL VE PARSEL ZEMINI
ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN
KOTLANDIRILABILECEGI GIiBI TABIii ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK
SEKILDE BIiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN YOL KOTUNUN USTUNDE
KALMASI HALINDE TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS
ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. FARKLI KOTLARDAN BINA GIRISLERI
DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA GIRiSI OLMASI DURUMUNDA =+ 0.00 KOTU
VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA iCi YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIiRILEBILIR.
SUBASMAN KOTU EN COK 1,20 MT.’YE CIKARILABILIR. VAZIYET PLANINDAKI HER
BINA ICIN AYRI AYRI SUBASMAN KOTU BELIRLENECEKTIR. BU PLAN ONAYINDAN
ONCE YAPILAN YAPILARDA BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILMEZ. ANCAK
YIKILIP YAPILDIGINDA ISKAN EDILEN TUM ALANLAR EMSAL HESABINA DAHILDIR.

BINALARIN YOLA BAKAN CEPHELERI “ON CEPHE” OLARAK KABUL EDILECEKTIR.
DIGER BUTUN CEKME MESAFELERI BUNA GORE BELIRLENECEKTIR.

KOMSU PARSELLERE TECAVUZLU BINALARDAKI TECAVUZUN ORTADAN KALKMASI
ICIN PLAN GEREGI ADADAKI YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE BINANIN
KONUMU VE YAPILASMAYAN PARSELLERIN HANGI PARSELLER ILE TEVHID
EDILECEGI UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI IDARECE TEVHIT VE IFRAZ ISLEMLERI
YAPILABILIR. ILGILI MUDURLUKCE UYGUN GORULEN PARSELLERDE MEVCUT
KADASTRAL PARSELIN SEKLINI DUZENLEMEYE YONELIK TEVHIDEN IFRAZ
ISLEMLERINDE MINIMUM PARSEL VE CEPHE/DERINLIK SARTLARI ARANMAZ. KOMSU
PARSELLERDE CEPHE VE DERINLIGI SAGLAMAK AMACIYLA IFRAZEN ARTIK PARSEL
OLUSTURMAYA VE SINIR [HLALI YAPAN PARSEL ILE SUYULANDIRMAYA ILGILI BiRIM
YETKILIDIR. PARSELLERDEKI TEVHIT UYGULAMALARINDA ILGILI BIRIMIN GORUSUNE
GORE ISLEM TESIS EDILEBILIR.

DOGAL ZEMINi YOL KOTU iLE AYNI VEYA YOL KOTUNUN ALTINDA OLAN YOLA
CEPHELI PARSELLERDE DUZ ALANLARDA TAMAMI DOGAL ZEMININ ALTINDA
KALMAK KAYDI ILE MULKIYET SINIRINA 2 METREYE, IMAR YOLUNA 3 METREYE,
KARAYOLUNA ISE 5 METREYE KADAR BODRUM KAT YAPILABILIR. EGIMLI
ARAZILERDE KOT ALDIGI YOLA CEPHELi PARSELLERDE YALNIZCA BINA CEPHESI
BOYUNCA PARSEL SINIRINA 3 METREYE, KARAYOLUNA CEPHELI ISE 5 METREYE
KADAR BODRUM KATLAR YAPILABILIR. BU KATLAR ISKAN EDILEMEZ. OLUSAN
BODRUM KAT EMSALE DAHIL EDiLEMEZ, HER BAGIMSIZ BOLUM iCIN BiR ADET
OTOPARK AYRILDIKTAN SONRA MUSTEMILAT OLARAK KULLANILABILIR.
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2-31.

2-32.

2-33.

2-34.

2-35.

BUTUN  YAPILARDA  CATI  YAPILMASI  ZORUNLUDUR. CATININ  ACIK
YUZEYLERINEEGIMLI OLARAK DUZENLENECEKTIR.YAPI KULLANMA iZNINDE ON
KOSUL OLARAK ARANACAKTIR. CATI EGIMI VE MAHYA YUKSEKLIGI ARASINDA
CIKACAK PIYESLER BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURAMAZ.BIR ALT KATLA BAGLANTILI
OLARAK CATIDA PIYESLER OLUSTURULABILIR. CATI EGIMI VE MAHYA
YUKSEKLIGININ OLUSTURDUGU ZAHIRi HACIM SINIRLARI ICINDE 1/3 ORANINDA
TERAS KULLANIMI YAPILABILIR BIR BAGIMSIZ BOLUM ICIN BiR TERAS YAPILABILIR,
KOSE TERAS YAPILAMAZ, BITiSIK NIiZAMLI YAPILARDA TEMAS ETTIGI YAPIYA
ASGARI 100 CM YAKLASILABILIR, BAGIMSIZ BOLUM SAYISI ARTTIGINDA iKi TERAS
ARASI ASGARI 300 CM OLACAKTIR.

CATI EGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. CATILAR PARAPET UZERINE
OTURTULAMAZ.

MAHYA YUKSEKLIGI 4,50 METREYI VE CATI EGIMI (KADEME YAPILMADAN) %40 I
GECMEMEK KAYDIYLA; CATI FORMU AYRIK BINALARDA HER YONE KIRMA, IKiLi
BLOK BINALARDA BLOGU ILE MUSTEREK HER YONE KIRMA, iKi TARAFTAN DA
BITISIK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI SEKLINDE
YAPILACAKTIR. ASANSOR KULESI VE MERDIVEN EVINDE MAHYA KOTU SEVIYESI
SARTI ARANMAZ.

CATI ZAHIRI HACMI ICERISINDE PIYES YAPILMASI DURUMUNDA TAVAN YUKSEKLIGI
EN AZ 1.90 MT’DiR. TERASLARA CIKIS KAPI YOUKSEKLIGI 1,90 MT.DEN AZ OLAMAZ.

KONUT KULLANIMLARINDA CATI TERASLARININ UZERi PROJESINDE GOSTERILMEK
VE UC TARAFA KIRMA CATI YAPMAK SARTIYLA KAPATILABILIR. MAHYA YUKSEKLIGI
2.50 METREY1 GECEMEZ

AYDINLATMA ICIN KULLANILACAK PENCERELER CATI YUZEYI PENCERELERIDIR.

CATI ARASINDA ORTAK KULLANIM HARICI, EKLENTI KOMURLUK VS TAPUYA TESCIL
EDILEN KISIMLAR DAIRE SAYISI KADAR YAPILACAKTIR, ISYERLERI ICIN CATI
ARASINDA EKLENTI ZORUNLULUGU YOKTUR

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 20. MADDESININ 8. BENDI (TABAN ALANINA
DAHIL EDILEMEYECEK KULLANIMLARDA) BELIRTILEN HUSUSLARA EK OLARAK:
PARSEL SINIRINA 2.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAYAN ACIK YUZME HAVUZU;
BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT
ALANININ %10°UNU ASMAYAN, PARSEL SINIRINA 2.00 METRE DEN FAZLA
YAKLASMAYAN USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME BAHSE KONU
ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI; TAKS ALANINA DAHIL EDILMEYECEKTIR. IKi KATLI
YAPILASMALARIN OLDUGU PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN CEKME
MESAFELERINE UYMAK KAYDI ILE ZEMIN TERASI YAPILMASINDA %10 SINIRLAMASI
UYGULANMAZ.

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDE KATLAR ALANINA DAHIL
EDILMEYEN KULLANIMLARDA VE PLAN NOTU ILE GETIRILEN EMSAL HARICIi TUM
ALANLARIN TOPLAMI, PARSELIN TOPLAM EMSAL ALANININ %30’ UNU ASAMAZ. IMAR
PLANINDA EMSAL DEGERI YAZAN PARSEL ALANLARINDA GECERLI OLMAK UZERE;

BAHCE ALANININ %20’SINI GECMEYEN; KAMERIYE, PERGOLA, SUNDURMA, SUS
HAVUZU VE PARSEL SINIRINA 2.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAYAN ACIK YUZME
HAVUZU,

PARSEL HUDUDU DISINA TASMAYAN, HANGI KATTA YAPILIRSA YAPILSIN 0.20
METREYi GECMEYEN, BALKON VE PENCERE ALTLARI iLE SINIRLI OLAN MOTIF
CIKMALAR BU HESABA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

15 ADET BAGIMSIZ BIRIM SAYISI ICEREN TOPLU YAPILANMALARDA VE/VEYA ADA
BAZINDA KONUT UYGULAMALARINDA ONCELIKLE KENDI  PARSELINDE
KARSILANMAK KAYDI iLE (KARSILANAMADIGI DURUMLARDA ISE BELEDIYESININ
GOSTERDIGI LOKASYONDA) YER ALTI COP KONTEYNIRI VE GERi DONUSUM
KONTEYNIRI UYGULAMASI YAPILMADAN iSKAN VERILMEZ.

KAMUSAL YAPILANMALAR HARIC HER TURLU YAPILANMALARDA,
YAPILASMALARDAN SONRA KALAN ALANIN HER 25 M2 ICIN NITELIGI VE MIKTARI
ONAYLI PEYZAJ PROJESINDE BELIRTILEN SAYIDAN AZ OLMAMAK SARTI iLE YETISMIS
AGAC DIKILMEDEN CEVRE DUZENLEMESI YAPILMADIN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.
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2-36.

2-37.

2-38.

IMAR UYGULAMA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. ETAP SINIRINI BELIRLEMEYE
[LGILI IDARE YETKILIDIR. EN KUCUK ETAP SINIRI BiR ADA OLCEGINDE OLACAKTIR.
ADANIN ICERISINDE GECMISTE 15-16 MADDEYE GORE TERK ISLEMI YAPILMIS
PARSELLER OLMASI HALINDE BUNLAR UYGULAMA SINIRI DISINDA BIRAKILARAK
IMAR UYGULAMASI YAPILABILIR.

IMAR DURUMU ALINIP PROJELENDIRILECEK YENI YAPILARIN BODRUM KATLARINDA
YA DA BAHCE MESAFESI ICERISINDE TOPRAGA GOMULU OLACAK SEKILDE
BETONARME VEYA POLIETILEN MALZEMEDEN IMAL EDILMIS YAGMURSUYU
DEPOLAMA  TANKLARI  YAPI RUHSATI EKINDEKI MIMARI  PROJESINDE
GOSTERILECEKTIR. YAPI RUHSATI EKi MEKANIK TESISAT PROJESINDE YAGMUR
SUYUNUN SIHHI TESISAT iLE BAGLANTILARI VE YAGMURSUYU HASADI ILE ILGILI
DIGER MEKANIK DETAYLAR BELIRTILECEKTIiR. MEVCUT YAPILARDA YAGMURSUYU
HASAT SISTEMININ KONULMAK ISTENMESI HALINDE TADILAT RUHSAT ASAMASINDA
ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN HARC TAHAKKUK ETTIRILMEYECEKTIR. AYRICA
MEVCUT YAPILARDA ON BAHCE MESAFESI ICERISINDE TOPRAGA GOMULU OLARAK
YINE BETONARME VEYA POLIETILEN MALZEMEDEN IMAL EDILMIS OLAN
YAGMURSUYU DEPOLAMA TANKI YERLESTIRILECEKTIR. YERLESTIRILECEK OLAN
TANKLARA CATIDAN YAGMUR OLUGU VE INiS BORULARI VASITASIYLA TOPLANAN
CATI YUZEYI SULARI BAGLANACAKTIR. DEPODA TOPLANAN YAGMURSUYU MEKANIK
POMPA VB. SISTEMLERLE FILTRE EDILDIKTEN SONRA YESIL ALAN SULAMA, ARAC
YIKAMA, REZERVUAR SUYU VE YANGIN SONDURME AMACLI SU OLARAK
KULLANILABILIR.

REZERVUARLARDA KULLANILMASI AMACIYLA IC TESISATA ENTEGRE EDILECEK
YAGMURSUYU HASADI SISTEMI, 3 VE DAHA AZ KATLI YAPILAR ICIN YAPI RUHSATI
ASAMASINDA MIMARI VE MEKANIK PROJELERDE ARANACAKTIR.

YAPI RUHSATI EKi MIMARI VE MEKANIK PROJELERINDE GOSTERILMIS OLAN
YAGMURSUYU TOPLAMA  SISTEMININ; YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
DUZENLENIRKEN YERINDE YAPILAN INCELEMEDE PROJEYE UYGUN YAPILDIGININ
FizZiKi TESPITi ILE OSKi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAGMURSUYU MEKANiIK
SISTEMININ SIHHI TESISAT SiSTEMINE ENTEGRE EDIiLDIGININ VE DEVAMLI OLARAK
KULLANILDIGININ

YAGMUR HASAT SISTEMI ICIN KURULACAK SISTEM HAKKINDA (OLCU, EBAT,
KRITERLER VB.) DENETLEME VE KARAR VERME YETKISI ILCE BELEDIYESINE AITTiR.”

MEVCUT BINALARDA ASANSOR MONTAJI ve ASANSOR TESCIL TALEBI: BINA/YAPI
KISITLAMALARI NEDENI ILE UYGULAMAYA YENI GIREN (01.09.2018 TARIHLI TS EN 81-
20/50 UYGULAMASI) SINIRLAMALAR SEBEBI ILE MEVCUT BINALARDA MONTAIJI
TAMAMLANMIS VEYA YENI MONTAJ YAPILACAK INSAN VE/VEYA YUK TASIYAN
ASANSORLERIN ILGILI STANDARTLARIN BAZI GEREKLILIKLERINI KARSILAMADIGI
GORULMEKTEDIR.

30.03.2014 TARIHINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN BINALARDA, BINA/YAPI
KISITLAMALARI NEDENI ILE MONTAJI TAMAMLANMIS VEYA YENI MONTAJ
YAPILACAK, INSAN VE/VEYA YUK TASIYAN ASANSORLERIN, ILGILT STANDARTLARI
KARSILAMADIGI DURUMLARDA, 03.07.2017 TARIHLI, 30113 SAYILI PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI "MADDE 34 - (3) MADDESI GEREGINCE ASANSOR TESCIL ISLEMI
MURACAATLARINDA ONAYLI MIMARI VE/VEYA KAT IRTIFAK PROJESINDE ASANSOR
KUYUSU BELIRTILMIS OLMASI SARTI iLE ASANSOR MONTAJINA BASLANMADAN VEYA
TESCIL MUAYENESI ONCESINDE ASANSOR UYGULAMA PROJESININ YAPILABILECEK
EN UST STANDARTTA ONAYLATILMASI ZORUNLUDUR. ONAYLI MIMARI VE ASANSOR
AVAN PROJELERINE UYMADIGI TAKDIRDE (KUYU OLCUSU, BODRUM KAT DURAK
IPTALI, ASANSOR KAPASITESI VB.) GEREKCE iLE TEKNIK HEYET RAPORU SUNULMASI
VE ASANSOR TESCIL MUAYENESI YAPTIRILARAK YESIL ETIKET ALMASI
ZORUNLUDUR.

06.04.2019 TARIHLI, 30737 SAYILI RESMi GAZETE’ DE YAYIMLANAN ASANSOR ISLETME
VE BAKIM YONETMELIGI GECICI MADDE 1-(B) 15.08.2004-24.06.2015 TARIHLERI
ARASINDA PIYASAYA ARZ EDILMESINE RAGMEN KAYIT ALTINA ALINMAMIS OLAN
ASANSORE AIT YESIL VEYA MAViI RENKLI BILGI ETIKETINE ESAS PERIYODIK
KONTROL RAPORUYLA ILGILI IDAREYE BASVURMASI VE YAPILAN ASANSOR
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2.39.

MONTAJLARININ {LGILI YONETMELIK (27.01.2016 TARIHLI, 29606 SAYILI RESMi GAZETE
ASANSOR PIYASA GOZETIMI VE DENETIMI YONETMELIGI) GEREGI ISTENEN BELGELER
iLE ISPATLANMASI VE ILGILi IDARECE ISTENECEK GEREKLi BELGELERIN DE
HAZIRLANARAK TESCIL MURACAATI YAPILMASL

03.07.2017 TARIHLI, 30113 SAYILI RESMi GAZETE’ DE YAYIMLANAN PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI MADDE 23. (7) “MEVZUAT DEGISIKLIGI VEYA YAPIDAKI KAT
VEYA ALAN ARTISLARI NEDENIYLE ASANSOR YAPILMASI ZORUNLU HALE
GELEN MEVCUT YAPILARA ILISKIN ILAVE VEYA TADILAT RUHSATI TALEPLERINDE;
BINA ICINDE YAPILACAK TADILATLARLA ASANSOR TESIS EDILEMEMESI HALINDE,
ENGELLILERIN DE ERISIMININ SAGLANABILMESI ICIN ON, YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI ICINDE PARSEL SINIRINA EN AZ 1.50 METRE MESAFE BIRAKILMAK
KAYDIYLA ASGARI OLCULERDE PANORAMIK ASANSOR VEYA ULASILACAK KATIN
YUKSEKLIGININ UYGUN OLMASI HALINDE 634 SAYILI KANUN UYARINCA
MUVAFAKAT ALINARAK MEKANIK KALDIRMA ILETME PLATFORMU YAPILABILIR.”
DENILMEKTE OLUP,

MEVCUT YAPILARA ILISKIN ILAVE VEYA TADILAT RUHSATI TALEPLERINDE; YAPININ
RUHSAT ALDIGI TARIHIN 01.01.2011 TARiHI REFERANS ALINARAK SONRAKI
TARIHLERDE BINAYA ILGILI STANDART VE YONETMELIKLERE UYGUN ASANSOR
ILAVE EDILMESI, VAR ISE MEVCUT ASANSOR KUYUSUNUN VE/VEYA ASANSORUN
ILAVE KATA KADAR (PIYASA ARZ EDILEN ASANSORUN SAHIP OLDUGU STANDARTA
UYGUN) DEVAM ETTIRILMESI ZORUNLUDUR.

YONETMELIK GEREGI iKi ASANSOR ZORUNLULUGU BULUNAN BiINALARDA ASGARI
BIR TANESININ  YUK/SEDYE ASANSORU YAPILMASI ZORUNLUDUR. (MIMARI PROJE
ASANSOR KUYU OLCUSU ASGARI; GENISLIK:240 CM, DERINLiK:270 VE KABIN
GENISLIGI 1.20 METREDEN ALANI 2,52 M2 DEN, KAPI GENISLIGI ISE NET 110 CM DEN AZ
OLMAYACAK SEKILDE TASARLANIR.)

KAT SAYISI OLARAK ASANSORUN ZORUNLU OLDUGU YAPILARDA TABAN ALANINDA
YAPILASMA HAKKI 120 M2 NIN ALTINDA OLAN PARSELLER VE iSTEGE BAGLI OLARAK
TEK BAGIMSIZ BOLUMLU MUSTAKIL KONUT BINALARINDA EN AZ 450 KG KAPASITELI
ASANSOR YAPILABILIR. ASANSORLERIN; KABIN OLCULERI EN AZ 1000 MM X 1300 MM,
OTOMATIK KAPI BOYUTUNUN EN AZ 800 MM, KUYU OLCULERI EN AZ 1800 MM X 1800
MM OLMASI ZORUNLUDUR. (BODRUM KATLARA INDIiRILMESi HUSUSUNDA PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUSUSLARI GECERLIDIR)

iLK UC MADDEDE BELIRTILEN BU TUR MEVCUT YAPILARDA BELEDIYECE ONAYLI
MIMARI, STATIK VE ONAYLI ASANSOR AVAN/UYGULAMA PROJELERi OLSA DAHI
ILGILI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN OLCULERE UYGUN YAPILMAMIS OLAN HER
TUR ASANSOR ICIN TESCIL ISLEMININ YILLIK FIYAT TARIFESI UZERINDEN 2 (iKi ) KATI
ALINARAK ASANSOR TESCIL iISLEMI GERCEKLESTIRILEBILECEKTIR.

BITISIK NiZAM PARSELLERDE, KOR CEPHELERDE BIRAKILMASI GEREKEN DEPREM
DERZLERI PROJESINDE GOSTERILECEK VE IMALATLAR BUNA UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.
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3. KE

3.1.
3.11

3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

NTSEL BOLGE TANIMLARI VE ALAN YAPILASMA SARTLARI

KONUT ALANLARI

KLASIK PARSEL OLAN KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI
IMAR YONETMELIGLINDE BELIRLENEN ASGARI CEPHE VE DERINLIK MESAFELERININ
ALTINDA KALMAYACAK SEKILDE iLGILI IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

EMSAL UYGULAMASI VERILEN ALANLARDA ASIL ARZULANAN ADANIN TAMAMININ 1
(BiR) PARSEL OLMASIDIR. BUNUNLA BIRLIKTE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M?
OLACAKTIR. ANCAK DAHA ONCEDEN IMAR PARSELI OLUSMUS ADALARDA BU
BUYUKLUK 1000 M2 OLARAK DUZENLENEBILIR. YENI OLUSAN DURUMA GORE 1000 M?
DEN KUCUK PARSEL OLMAYACAK SEKILDE iIMAR UYGULAMASI YAPILMADAN, SOZ
KONUSU DAAYA IMAR DURUMU VERILEMEZ. ANCAK YENI TARIHLI YAPILMIS BiNA
OLMASI DURUMUNDA YOLA CEPHESI VAR ISE SADECE BINAYI KORUMAYA YONELIK
1000 M2 NIN ALTINDA PARSEL OLUSTURMAYA, YOLA CEPHESI YOK ISE ADA VEYA
PARSEL ICINDE VAZIYET PLANI ILE BINAYI KORUYACAK SEKILDE DUZENLEME
YAPMAYA, HISSELI PARSEL ICINDE KAT IRTIFAKI, KAT MULKIYETI KURMAYA ILGILI
IDARE YETKILIDIR.

KENTSEL DONUSUM KARARI ALINAN KONUT ADALARINDA VE ESKi YAPI KONUT
STOGUNUN BULUNDUGU ALANLARDA 1.000 METREKARE VE UZERiI BIRLESTIRILEN
YERLERDE UYGULAMAYI KOLAYLASTIRMAK VE DONUSUMU TESVIK AMACI iLE 0,30
ILAVE INSAAT ALANI HAKKI VERILECEKTIR.

KONUT ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI ICIN KATLANIR CAM
KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA COZUMLENECEK, PROJEDE GOSTERILECEK TEK
TIP VE TEK RENK MALZEME KULLANILACAKTIR.

KONUTLARDA ORTAK KULLANIM ALANLARI, BINA GIRiS HOL VE KORIDORLARI,
BALKONLAR, KAT BAHCELERI, MERDIVENLER, KAT HOLLERI, TESHIN ODALARI,
TEKNIK ODALAR, TESISAT SAFTLARI, COP TOPLAMA ODALARI, SAYAC ODALARI
EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ. BU KULLANIMLAR TOPLAM INSAAT ALANININ
%30’ NU GECEMEZ

KONUT ALANLARINDA, ILGILI IDARE MECLISINCE YOL BOYU TICARET OLARAK
TESEKKUL ETTIGI KARAR ALTINA ALINMIS VEYA ALINACAK OLAN GUZERGAHLAR
ILE 15 MT. VE UZERINDE YOLA CEPHESI OLAN KONUT PARSELLERINDE ZEMIN KAT VE
YOL OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN,
SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN YOLDAN CEPHE ALAN
MEKANLARINDA YADA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA
ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLARLA ICTEN BAGLANTILI OTOPARK IHTIYACINI
KARSILAMA KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAYAN GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK
IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK, DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK
BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK
HiZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE, LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT
DISI HIZMETLER VERILEBILIR.

YURURLUKTEKI SIGINAK YONETMELIGINE UYGUNOLMAK KAYDIYLA, PLANLAMA
ALANINDAKI  ADA/PARSELLERDE, ISTENDIGINDE ADA/PARSELLERDE TUM
KONUTLARIN/YAPILARIN SIGINAK IHTIYACLARI BINALARIN BiR VEYA BIRKACININ
ALTINDA VEYA BAHCE KOTLARI ALTINDA, TOPLULASTIRMAK SURETIYLE
COZULEBILIR, SIGINAKLARA ULASIMIN BINA ICLERINDEN DIREK VEYA PARSEL iCi
YAYA YOLLARINDA YAPILABILIR.

BLOK NiZAMLARDA PLAN SARTLARINA UYGUN OLARAK HANGI PARSELIN HANGI
PARSEL ILE BIRLESECEGI ILGILi IDARE TARAFINDAN ADA OLCEGINDE YAPILACAK
CALISMA ILE BELIRLENECEK OLUP, BU ISLEM TAMAMLANMADAN INSAAT RUHSATI
VERILMEYECEKTIR.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.3.1L
3.3.2.

3.4.1.

3.4.2.

TICARET ALANLARI:

TICARET ALANLARINDA, ADANIN TAMAMINDA VEYA EMSAL DEGERI VERILEN
ALANLAR HARICINDEKI BOLGELERDE EMSAL DEGERINI, PLANDA BELIRTILEN
KAT ADEDINI VE MAX GABARIYI ASMAMAK KAYDIYLA KATLARIN iC
YUKSEKLIGI ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE SOSYAL
SERBEST OLARAK UYGULANABILIR. ADANIN TAMAMININ YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA; BOLGESEL TICARI
FAALIYETLER, IS MERKEZLERI, SHOWROOMLAR, BANKA VE FINANS
KURUMLARI, ALISVERIS MERKEZLERI, YONETIM BIRIMLERI, OFIS, BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, DUGUN SALONU GiBI, EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER,
ETUD MERKEZI, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE, BUNLARI DESTEKLEYICI
TICARI NITELIKLI YAPILAR YER ALABILIR.

TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA; PLANDA GETIRILEN YAPILANMA
KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI ILE PARLAYICI, PATLAYICI MADDE
ICERMEYEN GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGI OLUSTURMAYAN TiCARI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

DEVLET KARAYOLUNA CEPHESI OLAN YAPI ADALARINDA 4 KAT VE UZERI
ZEMIN KAT YUKSEKLIKLERI ASMA KAT OLUSTURMAK KOSULU ILE H=6.50
METRE OLARAK YAPILABILIR. ASMA KATLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

ZEMIN KAT TICARET OLMAK KOSULU ILE TAMAMI KONUT VEYA TAMAMI
TICARET YAPILABILIR. BU HUKUM HIC YAPILASMAMIS TICARET ADALARINDA
UYGULANMAYACAK OLUP, YAPININ TAMAMI TICARET OLARAK
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

TICARET ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI ICIN KATLANIR
CAM KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA COZUMLENECEK, PROJEDE
GOSTERILECEK VE ISICAM KULLANILACAKTIR.

TICARET + KONUT ALANLARI:

TICARET + KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICARET OLARAK
KULLANILMASI ZORUNLUDUR:;

TICARET + KONUT YAPI ADALARINDA PLANDA KLASIK PARSELLERDE VE
EMSAL OLAN YERLERDE PLANDA ORAN BELIRTILMEMISSE ASIL ARZULANAN
YAPININ TICARET OLMASIDIR. ZEMIN KAT TICARET OLMAK SARTI ILE ORAN
ARANMAYACAK OLUP, MIMARIN TASARIMINA VE BOLGENIN IHTIYACINA
GORE  BELIRLENECEKTIR. DEVLET KARAYOLUNA CEPHESI OLAN
KONUT+TICARET VERILEN YAPI ADALARINDA (4 KAT VE UZERI) ZEMIN KAT
YUKSEKLIKLERI ASMA KAT OLUSTURMAK KOSULU ILE 6,50 METRE OLARAK
YAPILABILIR. ASMA KATLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

TURIZM+TICARET+KONUT ALANLARI:

TURIZM + TICARET + KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA, EMSAL
ALANIN %50'DEN FAZLASI KONUT OLARAK KULLANIMINA iZIN VERILMEZ.
TURIZM TESIS ALANLARINDA (OTEL), TALEBE BAGLI OLARAK AMACA DONUK
ISLETMELER, RESTORANLAR, SPORTIF ALANLAR YAPILABILIR. ADA BAZINDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA TOPLAM INSAAT ALANININ %5'INI GECMEYEN
GUNUBIRLIK AMACA DONUK OLARAK TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

TURIZM+TICARET+KONUT ALANLARINDA; OTEL, IS MERKEZI, REZIDANS, IS
MERKEZLERI, SHOWROOMLAR, BANKA VE FINANS KURUMLARI, ALISVERIS
MERKEZLERI, YONETIM BIRIMLERI, OFIiS,-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPORK,LAR ALISVERIS MERKEZLERi, KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GBI
SOSYAL VE, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, ,
DUGUN SALONU GiBi, EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, EGITIM TESISLERI,
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3.5.

3.6.

3.4.3.

3.4.4.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

YURT, DERSHANE, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE, BUNLARI
DESTEKLEYICI TICARI NITELIKLI YAPILAR YER ALABILIR.

TURIZM+TICARET+KONUT ALANLARINDA TURIZM AMACLI YAPILARDA,
TAMAMI KONUT OLMAMAK SARTI ILE IKi KULLANIM VE 3 KULLANIM BIR
ARADA YAPILABILIR. KONUT YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM %50°SI KONUT
YAPILABILIR. KONUT ILE TICARET VE TURiZM TESISLERININ GIRIS
CIKISLARININ AYRI YAPILMASI ZORUNLUDUR. KARMA PROJE YAPILSA DAHI
BLOKUN TAMAMININ KONAKLAMA TESISI YAPILMASI, HER ODA ICIN BIiR
ADET OTOPARK IHTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI
KAYDIYLA; GOMUDE OLAN VE PARSEL SINIRLARINA 2.00 METREYE
(KARAYOLU KENARINDA 5 METRE) KADAR YAPILABILEN 1. VE 2. BODRUM
KATLARDA, TURIZM TESISINE HiZMET EDECEK SINEMA, KONFERANS SALONU,
TIYATRO, MUZE, SANAT GALERISI, FITNESS, SPOR MERKEZI, YUZME HAVUZU,
SPA MERKEZI, TERMAL TESIS, KUTUPHANE, YEMEK SALONU, BALO SALONU,
SERGI SALONU, KULTUREL VE SOSYAL BIRIMLER, PERSONEL SOYUNMA
ODALARI, TEKNIK ODALAR, TESIS YONETIMI VE IDARI BIRIMLER, MESCIT,
TEMIZLIK ODALARI OLARAK KULLANILMAK KOSULU ILE BIRIMLER
YAPILABILIR, BU BIRIMLER EMSALE DAHIL DEGIiLDIiR. BU ALANLARDA DOGAL
ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI ASILAMAZ. TURIZM
TESISLERINDE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDI iLE TESISE HiZMET
EDECEK SEKILDE TiCARI BIRIMLER YERALABILIR. TURiZM TESVIK BELGESI
ALINMASI KOSULU ILE EMSAL DEGERI %50 ARTIRILABILIR. BU iILAVE HICBIR
SEKILDE 2 EMSALI GECEMEZ. BU YAPILARDA ASMA KAT VEYA ZEMIN KAT
YUKSEKLIGI 7,00 MT’YI VE 2,00 EMSALI GECEMEZ. ZEMINDE YAPILMASI
DURUMUNDA YAPI YUKSEKLIGI KAT SAYISI ARTIRILMADAN BOLGENIN
YAPILASMA DURUMUNA GORE 3.00 M’YE KADAR ARTIRILABILIR.

TURIZM ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI ICIN KATLANIR
CAM KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA COZUMLENECEK, PROJEDE
GOSTERILECEK VE ISICAM KULLANILACAKTIR.

IDARI TESIiS ALANLARI:

KAMU  HIZMETLERININ  GORULMESI, TOPLUMUN  THTIYACLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA
TAHSIS EDILMIS VE EDILECEK ALANLARDIR. BU ALANLARDA; YONETIM
MERKEZLERI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, PTT ALANI, EMNIYET HiZMET
ALANI, ITFAIYE, KARAKOL, MUHTARLIK, KAYMAKAMLIK, AILE SAGLIGI
MERKEZLERI, ALTYAPI HIZMETLERINE YONELIK TESISLER VB. KAMU HiZMET
ALANLARI YAPILABILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI; PLANDA BELEDIYE HIZMET ALANI FONKSIYONU
VERILEN ALANLARDA BELEDIYEYE AIT KULTUR MERKEZLERI (KUTUPHANE,
MUZE, KONSER, SERGI VE KONFERANS SALONLARI), SOSYAL TESISLER (ASEVI,
HALK EGITIM MERKEZI), IDARI BiRiM BINALARI (MUHTARLIK, TAZIYE EVI,
SEMT KONAGI), AILE SAGLIGI MERKEZLERI, SEMT OLCEGINDE KUCUK SAGLIK
TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, DEPOLAMA VE BAKIM AMACLI
BINALAR, SEMT PAZARI, ITFAIYE VE OTOPARKLAR YAPILABILIR. BU
ALANLARDA KAMU KULLANIMI DISINDA KULLANIM GETIiRiLEMEZ.

BELEDIYE HiZMET ALANI RESMi KURUM ALANLARINDA PLAN UZERINE EMSAL
VE KAT YUKSEKLIGI BELIRLENMEMIS ISE MIMARI AVAN PROJESINE GORE
E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHIL
OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. (Yengok= 15.50 M OLACAKTIR.)

AKARYAKIT — BAKIM ISTASYONU ALANLARI:
BU ALANLARDA UYGULAMA PLANDA BELIRTILDIGI UZERE UYGULAMA

YAPILIR. BAKIM AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU; BU ALANLARDA, MARKET, YIKAMA-
YAGLAMA BIRIMLERIDE BULUNABILEN BAKIM VE AKARYAKIT VE LPG iKMAL
ISTASYONU YER ALABILIR. PLANDA BELIRTILEN AKARYAKIT+LPG ISTASYONU
DAHILINDE SANAYIi VE TIiCARET BAKANLIGINCA YAYINLANAN MECBURI STANDART
TEBLIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG DOGRULTUSUNDA TS
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3.7.

3.8.

12820"AKARYAKIT ISTASYONLARI-EMNIYET KURALLARI" STANDARTLARINA, TS 11939
"SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) IKMAL ISTASYONU-KARAYOLLARI
TASITLARI ICIN-EMNIYET KURALARINA (MECBURI STANDART TEBLIGI)NE 16.12.2004
GUN VE 25672 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "CED YONETMELIGINE"
06.01.1998 TARIH VE 23222 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "KARAYOLLARI
KENARLARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIGI"NE
VE 25495 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "PETROL PiYASASI LISANS
YONETMELIGI"NE, YAPILARDA DEPREM YONETMELIGINE, AKARYAKIT VE LPG
ISTASYONU ILE ILGILI TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNCE HAZIRLANAN TS
STANDARTLARINDAKI KURALLARINA UYULACAKTIR AKARYAKIT ISTASYONU
ALANLARINDA E=0.50 DEGERINI VE H=6.50 M (2 KATI) GECEMEZ.

EGITIM TESIiS ALANLARI:

3.7.1. ILKOKUL ALANI: BU ALANLARDA IL MILLI EGITIM MUDURLUGU’NUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ANAOKULU VE/VEYA KRES YER ALABILIR.

3.7.2. ORTAOKUL — LiSE ALANI: BU ALANLARDA iL MILLi EGiTiM MUDURLUGU’NUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA MESLEK LISESI VEYA COK PROGRAMLI LISELERDE
YER ALABILIR.

3.7.3. MESLEK VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI: BU ALANLARDA IL MILLI
EGITIM MUDURLUGU’NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA EGITIM TESIS ALANINA
AIT OGRENCI YURDU YER ALABILIR. IL MILLI EGITIM MUDURLUGUNUN
TALEBI DOGRULTUSUNDA EGITIM ALANLARINDA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN KULLANIM DEGISIKLIGI YAPILABILIR.

EGITIM TESIS ALANLARINDA MiIMARI AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN
ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI
YAPILABILIR. (YEngok: 15.50 M OLACAKTIR.)

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI:

3.8.1. SOSYAL TESIiS ALANLARI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINI
ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
NIKAH SALONU, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVIi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
GIBI FONKSTYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

YAPILASMA KARARI VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI
AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT
EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. (YEencok: 1550 M
OLACAKTIR))

3.8.2. KULTUREL TESIiS ALANLARI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE
YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITiM MERKEZI, SERGI
SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI,
SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

YAPILASMA KARARI VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI
AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT
EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. (Yen¢ok:15.50 M.
OLACAKTIR.)

3.8.3. OZEL SOSYAL TESIiS ALANLARI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi
ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI, LOKAL,
DUGUN SALONU, TiYATRO, KULTUR EVI, GIBI FONKSiYONLARDA HIiZMET
VERMEK UZERE AYRILAN OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. YAPILASMA
KARARI VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI AVAN
PROJESINE GORE E:1.00 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT
EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILiR. (Yengok: 9.50 M
OLACAKTIR).

16



3.0. SANAYI ALANLARI

ICERISINDE SANAYI TESISLERI ILE SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIiGER YAPI VE
TESISLERIN DE YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA NAKLIYAT AMBARI,
TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI OLMAK
UZERE YAPI YAPILABILIR. SANAYi ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU
BELIRTILMEYEN ADALARDA 4 M3/M2 VE KAKS = 1.00 ASMAMAK KOSULU ILE
TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIKTE YAPI YAPILABILIR. ANCAK TAKS =0.60
ASAMAZ. GECMISTE SANAYI RUHSATLI OLMAKLA BIRLIKTE FONKSIYON DEGISIKiGI
YAPILAN ALANLARDA GECMIS TARIHTE VERILEN RUHSATLAR GECERLI OLUP,
IHTIYAC OLMASI HALINDE TADILAT VE YETERLI ALANI OLMASI HALINDE MEVCUT
TESISIN TAMAMLAYICISI NIiTELIGINDE EKLENTI YAPABILIR. BITiSIK PARSELIN AYNI
MALIKE AIT OLMASI HALINDE MEVCUT TESISIN EKLENTISI SEKLINDE DEPO
YAPILABILIR. CEKME MESAFELERINE UYMAK KAYDI ILE YENCOK:6,50 MT. Yi
GECEMEZ. MEVCUT TESISIN YIKILMASI HALINDE SOZ KONUSU EKLENTININ DE
YIKILACAGINA, YIKILMAMASI HALINDE ILGILI IDARECE YIKILARAK BEDELININ
MALIK TARAFINDAN KARSILANACAGINA ILISKIN NOTER TASDIKLI
TAAHHUTNAMENIN DOSYAYA iBRA EDILMESI ZORUNLUDUR.

3.10. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI:

SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI
IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY
ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGi ALANLARDIR. BU ALANLARDA
BETONARME VE PREFABRIK YAPILAR ICIN E=0.75 Yencok=7.50M, ANCAK SiLO, BACA
VB. YAPILARDA Yengok YAPININ TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE BELIRLENECEKTIR.
ON CEPHEDE BINA CEPHESI BOYUNCA 3.00 M. YI GECMEMEK KOSULU ILE DIREKLI
SUNDURMA YAPILABILIR. ADA BUTUNLUGU BOZULMADAN TEK TiP YAPILACAKTIR.

3.11. SAGLIK TESISLERI ALANLARI

SAGLIK TESIS ALANLARINDA, HASTANE, SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI, DISPANSER,
POLIKLINIK AILE SAGLIK MERKEZLERI VB. FONKSIYONLARDA HiZMET VERECEK
TESISLER YER ALABILIR. YAPILASMA KARARI VERILMEMIS ILGILi ALANLARDA
UYGULAMA MIMARI AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI
CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR.
(Yengok:15.50 M OLACAKTIR.)

3.12. IBADET YERI:

DINI HiZMET YERLERI, LOJIMAN VE MUSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KAMUYA AIT YURT VE KURS BINALARI YER ALABILIR. IBADET
YERLERINDE CAMI/MESCIT GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK GURULTU VE KIiRLILIK
OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRi SIHHI OZELLIiK
TASIMAMAK VE GIRIS CIKISLARI IBADET YERLERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK
KAYDIYLA DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE
DINI TESISE HIZMET VEREN TIiCARI MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN,
ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DINI TESISIN
TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

3.13. KAPALI VE ACIK SPOR TESIS ALANLARI:

KAPALI VE ACIK SPOR ALANLARINDA, PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAK
OLUP, BOLGE IHTIYACINA GORE KAPALI VE ACIK ALAN GEREKTIREN SPORTIF
FAALIYERLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA KAMU KULLANIMI DISINDA KULLANIM
GETIRILEMEZ. ACIK VEYA TABII TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE
KAPALI OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN
TICARI UNITELERIN TOPLAMI SPOR TESISI ALANININ %20 SINI GECMEMEK
KOSULUYLA, SEYIRCi VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA,
PASTAHANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TiCARi UNITELER
YAPILABILIR.

3.14. STADYUM ALANLARI:
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SPORA VE SPORCULARA ILISKIN TESISLERIN YANI SIRA, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN, MESCIT, ACIK VE KAPALI OTOPARK, SPOR TESISi
ALANININ %20’SINI GECMEMEK KOSULUYLA IDARI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
COK AMACLI SALON, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE, ALISVERIS BIRIMLERI, BUFE VE
BENZERI UNITELER YAPILABILIR.

AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, KENT [HTIYACINA GORE KAPALI
VE ACIK ALAN GEREKTIREN SPOR FAALIYETLERI YER ALABILIR. AYRICA BU ALANDA
SPORCULARA YONELIK KONAKLAMA TESISI, FizZIKk TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZIDE YER ALABILIR.

3.15. ASKERI ALANLAR:
BU ALANLARDA 2565 SAYILI YASA HUKUMLERI CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILIR.

3.16. YUKSEK OGRETIM TESIS ALANLARI:

PLANDA GOSTERILEN ALANLARDA YUKSEKOGRENIME DONUK OLARAK YAPILAR YER
ALACAKTIR. UYGULAMA PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA SARTLARINA GORE
OLACAKTIR. UNIVERSITE YERLESKE ALANI ICERISINDE; UNIVERSITEYE AIT EGITIM
BINASI, YURT, SOSYALKULTUREL TESISLER, IDARI BINALAR, ACIK-KAPALI SPOR
ALANLARI, LOJMAN, MISAFIRHANE, UNIVERSITE YONETIMININ GEREKLI GORDUGU
TESISLER YAPILABILIR. UNIVERSITE ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILAR,
VAZIYET PLANI DOGRULULTUSUNDA UNIVERSITESI TARAFINDAN HAZIRLANACAK VE
ILGILI IDARE TARAFINDAN AVAN PROJEYE GORE RUHSATLANDIRILACAKTIR.

3.17. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI:

GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA ACIK VE YESIL ALAN
IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK
KULLANIMA  YONELIK EGLENME, DINLENME, PIKNIK  IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA YONETMELIGININ GETIRDIGI
KOSULLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA GUNUBIRLIK TURiZM TESISLERINE IZIN
VERILEBILIR VE YONETMELIGIN GETIRDIGI KOSULLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA
BU ALANLARDA HAYVANAT BAHCESI, DOGAL HAYATI GOZLEM EVLERI YAPILABILIR.
IMAR PLANINDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ALANLARDA EMSAL 0,05°1
VE TOPLAM INSAAT ALANI 1000 M2°YI GECEMEZ. MAKSIMUM YUKSEKLIGI TEK KATI
GECMEYEN (4.50 METRE) SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN
DEMONTABL (BUFE, WC, CAY BAHCESI VB.) YAPILAR VE ACIK OTOPARK ALANLARI
YER ALABILIR.

3.18. OTEL VE PANSIYON ALANLARI:

PLANDA OTEL VE PANSIYON OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YALNIZCA
TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI NITELIGINDEKI KONAKLAMA
TESISLERI YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN
YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR
HANESINE YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR. HER ODA ICIN BiR ADET OTOPARK YERI
GOSTERILMESI ZORUNLUDUR. BU OTOPARK ALANI PARSEL ICINDE GOSTERILEMEZSE
BELIRLENEN ALANIN BU AMAC DISINDA KULLANILAMAZ SERHI KONULARAK TAPU
KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZILMASI ZORUNLUDUR

OTEL ALANLARINDA TALEBE BAGLI OLARAK AMACA DONUK ISLETMELER,
RESTRORANTLAR VE SPORTIF ALANLAR YAPILABILIR. ADA BAZINDA YAPILACAK
UYGULAMALARDA TOPLAM INSAAT ALANININ %5’INI GECMEYEN GUNUBIRLIK
AMACA DONUK OLARAK TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR.

3.19. DEPOLAMA ALANLARI:

PLANDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ALANLARDA, TAKS: 0,50 — KAKS:
1.00 OLUP, Yencok: 9,50 MT’DIR. DEPOLAMA ALANLARINDA, PLANDA GETIRILEN
YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI ILE PARLAYICI, PATLAYICI MADDE
ICERMEYEN GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGI OLUSTURMAYAN 3. SINIF
GAYRISIHHI MUESSESELER YER ALACAKTIR.

3.20. TOPLU ISYERI - TOPTAN TICARET ALANLARI:
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BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TiCARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO
GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI,
TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE
BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK
KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE
BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA
ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA UYGULAMA YAPILASMA NiZAMI VERILMEMIS ALANLARDA E=1.00 VE
Yengok=7.50M."DIR. CEKME MESAFESI VERILMEYEN YERLERDE TASIT YOLLARINDAN
10M. YAPI YAKLASMA MESAFESI UYGULANIR.

3.21. PARK ALANLARI:

PARK ALANLARINDA, TOPLUMUN YARARLANMASI AMACIYLA ILGILI IDARESINCE
OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, YORUYUS VE SERVIS YOLU,
KOSU VE BISIKLET PARKURU, ACIK SPOR ALANI, PIKNiK VE EGLENCE ALANLARI
DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA; E:0.03 VE Yencok: 4,50 M’YI GECMEYEN, KALICI
OLMAYAN SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN YAPILAR (BUFE,
KAFETERYA, ACIK CAYHANE, SU DEPOSU, SARNIC, TRAFO MUVAKKAT YAPI
OLCULERINI ASMAYAN MESCIT ILE TRAFIK GUVENILGI ALINARAK KAMUYA AIT 112
ACIL AMBULANS ISTASYONU YAPILABILIR. PLANDA KIYI SERIDI ICERISINDE KALAN
PARK ALANLARINDA KIYI KANUNU HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

3.22. REKREASYON ALANLARI;

REKREASYON ALANLARINDA DINLENME, REKREASYON, SPOR, EGLENCE VE SOSYO-
KULTUREL FAALIYET ALANI, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENCLIK MERKEZLERI,
PIKNIiK YERLERI, KAFE, CAY BAHCESI, BUFE, GEZINTI ALANI, TIYATRO, SINEMA, MINI
GOLF, YASLILAR BAKIMEVI VB. OZEL AMACLI KULLANIMLAR ILE OTOPARK, TUVALET
VB. ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR. KAKS: 0.05, Yengok: 2 KAT’TIR.

3.23. PAZAR ALANLARI

PAZAR ALANLARINDA ACIK VEYA USTU KAPALI OLARAK YAPILABILIR. KAPALI PAZAR
YAPILMASI DURUMUNDA 5°ER METRE CEKME MESAFESI BIRAKILIR. PAZAR ALANI,
HAFTANIN PAZAR KURULMAYAN DIGER GUNLERINDE OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLARDA ILGILI YONETMELIKTE BELIRTILEN STANDARTLARA
UYGUN OLMAK KOSULU ILE YER ALTI OTOPARKI VE TICARI BIRIMLER YAPILABILIR.

3.24. TIR VE KAMYON PARKLARI ALANLARI:

3.24.1. YUK TASIMAK UZERE KULLANILAN KAMYON, ROMORKOR, DORSE VB.
ARACLARIN PARK ETMESI VE SERVIS ALMASI ICIN OLUSTURULMUS
ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANDA ALANI KULLANACAK ARACLARIN
YIKAMA YAGLAMA VB. IHTIYACLARININ KARSILANACAGI UNITELER VE BU
ARACLARI KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK UNITELER ILE ALANDA GORULEN HIZMETLERE YONELIK
IDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER YER ALABILIR.

3.24.2.BU ALANLARDA IMAR PLANLARINDA AYRICA DUZENLEME YAPILMADI iSE
ALANIN %5 INDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 7.50M. DiR.

3.25. MEZARLIK ALANI:

MEZARLIK ALANLARINDAKI MEVCUT AGACLAR KORUNARAK GEREKTIGINDE
AGACLANDIRMA CALISMASI YAPILACAKTIR.

3.26. TRAFO ALANLARI:

TRAFO ALANLARINDA BOLGESEL TRAFO GEREKSINIMINI KARSILAMAK UZERE TRAFO
YAPILARI, DONATI ALANLARI ICINDE, I[LGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA, BELEDIYESINCE SAPTANACAK UYGUN ALANLARDA YER ALABILIR.
PARSEL BUNYESINDE YAN KOMSUYA MAKSIMUM 3 M’ YE KADAR YAKLASARAK
YAPILMASI SARTIYLA 40 M? YE KADAR TAKS VE KAKS’A DAHIL OLMADAN YAPILABILIR.

3.27. OTOPARK ALANLARI:
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3.27.1.BU ALANLARDA; ILGILI YONETMELIKLERDEKI STANDARTLARA UYGUN

OLMAK KOSULU ILE KAMUYA AIT OTOPARK YAPILACAK OLUP, KATLI
OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA ILGILI KURUMLARDAN GORUS
ALINACAKTIR. ENERJi NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA KALAN PARSELLERDE
ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.27.2.iLGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA BU ALANLARDA

PARKLAR, ACIK OTOPARKLAR VE ACIK SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

3.27.3. TOM RESMI KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, IBADET ALANLARI, EGITIM

3.28.

TESISI ALANLARI, SOSYAL KULTUREL TESISLER, SAGLIK TESISLERI VB.
KULLANIMLARIN ZEMIN KATLARI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR
INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

TELEFERIK HAVAI HATTI VE HAVAI HAT iISTASYON ALANI:

3.28.1. UYGULAMA ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI’NCA

ONAYLANACAK PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

3.28.2.HAVAI HAT GUZERGAHI VE HAVAI HAT ISTASYON ALANLARI MUTLAK

KORUMA SINIRI ICINDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK TUM
UYGULAMALARDA ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE
BASKANLIGI'NIN GORUSU ALINACAKTIR.

3.28.3. TELEFERIK HATTI MUTLAK KORUMA SINIRI ALTINDA KALAN KORIDOR

BOYUNCA MER’I IMAR PLANINDAKI YAPI YOGUNLUKLARI YUKSEKLIKLERINE
ILAVE ARTISLAR GETIRECEK TALEPLERE AIT DUZENLEMELERDE ULASIM
DAIRE BASKANLIGI GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILECEKTIR.

3.28.4. UYGULAMA PROJESINDE VE HAVAI HAT ISTASYON ALANI OLARAK

BELIRLENEN BOLGELERDE UYGULAMA PROJESI TAMAMLANDIKTAN SONRA
ORTAYA CIKACAK BINA ALANI “HAVAI HAT ISTASYONU ALANI” OLARAK
KULLANILACAKTIR. BU YAPILARA ESAS OLARAK SEYIR TERASI, RESTORAN,
KAFE, WC, HEDIYELIK ESYA SATIS UNITELERI, EL SANATLARI TESHIR VE SATIS
ALANLARI YER ALABILIR. AYRICA HAVAI HAT ISTASYON ALANI OLARAK
BELIRLENECEK ALANLARDA ISTASYON BINASI ILE ILISKiLi TEKNIiK DESTEK
VE HIZMET UNITELERI YER ALABILIR.

3.28.5. PLANDA BELIRTILEN TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, HAVAI HATTA [LISKIN

TELEFERIK DIREKLERI YER ALABILIR. UYGULAMA PROJELERI SONUCUNDA
KESIN DIREK YERLERI BELIRLENECEK OLUP, BU YERLER ALTINDA
CIKABILECEK ALTYAPI TESISLERI ICIN AYKOME GORUSU ALINACAKTIR.
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